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Superbonus fino al 2025 per i condomini

Il cronoprogramma. Il calendario si sdoppia. Per le villette c’¢ la proroga
finoal 31 dicembre 2022 ma a giugno andra completato almeno il 30% dei lavori della detrazione: dal 2024 il beneficio sara del 70%, per poi scendere al 65%
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Spettera fino alla fine del 2023 il
superbonus del 110% (con una ri-
duzione al 70% nel 2024 e al 65%
nel 2025) perilavori effettuati dai
condomini sulle parti comuni
condominiali e per quelli effet-
tuatidai condomini sui propri ap-
partamenti.

Perlevillette, invece, la proroga
del superbonus del 110% fino al 31
dicembre 2022 & condizionata al-
Teffettuazione dilavori per almeno
il 30% dell'«cintervento complessi-
vo» entroil 30 giugno 2022.

Sono queste le principali novita
contenute nella versione definitiva
dellalegge di Bilancio 2022 in mate-
ria di superbonus.

‘Condomini e proprietari unici
Inparticolare, il superbonus spette-
raal 110% per le spese sostenute dal

1°luglio 2020 al 31 dicembre 2023
(70% per il 2024 € 65% per il 2025),
nei seguenti casi:
-per «gli interventi effettuati dai
condomini» sulle parti comuni
condominiali;
-per gliinterventi effettuati dal co-
siddetto «unico proprietario» (edi-
ficio da due a quattro unita);
-per quelli «trainati» (oltre che
quelli «trainanti», rari, ma possibi-
1i) effettuati dalle «persone fisiche
sulle singole unitaimmobiliaridel
condominio ovvero dell'edificio
dell'«unico proprietario» (come,
ad esempio, la sostituzione delle
finestredeisingoliappartamentio
la sostituzione della propria calda-
iaautonoma);

-per le Onlus, le organizzazioni
di volontariato (Odv) e le associa-
zioni di promozione sociale (Aps);

-per la demolizione e ricostru-
zione di edifici, classificatatraleri-
strutturazioni dal Testo unico del-

Iedilizia (articolo 3, comman, lettera
d, dpr 6 giugno 2001, n. 380).

Villette

Nelle unifamiliari, invece, il super-
bonus del 110%, in vigore per le
spese sostenute dal 1°luglio 2020al
30 giugno 2022, pud spettare «an-
che» perle spesesostenute entro il
31dicembre 2022, a condizione che
alladatadel 30 giugno 2022 siano
stati effettuati i lavori per almeno
il 30% dell'«intervento complessi-
vor (inbase al Saleindipendente-
mente dal pagamento).

Non si parla del 30% dell'inter-
vento complessivo «agevolato»:
quindi, si dovrebbe fare riferimento
all’'ammontare complessivo delle
speseriferiteall'interointerventoe
non all'importo massimo di spesa
ammesso alladetrazione, insinto-
nia conil calcolo del Sal del 30% ne-
cessario per effettuare 'opzione
della cessione del credito e dello

La riduzione. Per gli edifici plurifamiliari previsto un calo progressivo

L'ALTRA AGEVOLAZIONE

Slitta anche il sismabonus acquisti

La prorogaal 31 dicembre
2022, resaoperativa dalla legge
diBilancio, dovrebbe riguardare
anche il super sismabonus
acquisti al 110%, che sarebbe
terminato il 30 giugno 2022,
Non sembra perd possibile
applicare, in questi casi, la
condizione dell'effettuazione
dei lavori per almeno il 30%
dell'«intervento complessivon,
in quanto questo bonus non
riguarda l'effettuazione di
alcun intervento, ma l'acquisto
da parte di persone fisiche di
abitazioni di edifici demoliti e
ricostruiti daimprese con

criteri sismici.
Varicordato che lascadenza
della fine del 2022 per
effettuare sia il rogito notarile
che i pagamenti dovra essere
rispettata anche se, una
volta ceduti gli appartamenti
ad acquirenti diversi,
il fabbricato risultera di fatto
un condominio.
Secondo la Dre dell’Emilia-Ro-
magna prot. n. 909-
350/2021, infatti,non &
estendibile al super sismabo-
nus acquistila proroga previ-
sta per i condomini.
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sconto in fattura (risposte del 24
novembre 2021, n. 791 € del g no-
vembre 2020, n. 538).

1 vecchi limiti

Sono state superate, pertanto, le li-
mitazioni previste dalla prima ver-
sione della legge di Bilancio 2022,
secondolequalila prorogaerapre-
vista per lespese sostenute entroil
31dicembre 2022 solo nei seguenti
casi, alternativi:

-in caso di presentazione prima
del 1° ottobre 2021 della Cila o
della Cilas;

-in caso di persona fisica con Isee
non superiore a2smila euro annui
econunitaimmobiliare adibitaad
abitazione principale;

-in casodiintervento di demolizio-
ne e ricostruzione di edifici, conle
formalita amministrative per I'ac-
quisizione deltitolo abilitativo gia
avviate al 30 settembre 2021.
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