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Quasi al traguardo
il bonus facciate
con lo sconto del 90%

Agevolazioni

Attenzione alla data
del bonifico e alla verifica
di congruita dei prezzi

Glauco Bisso

Ultimi tre giorni per il bonusfaccia-
te al 90%: pagamenti dei proprietari
e bonifici subito inviati a fonte di
fatture appenaricevute. El'attivita
convulsa degliultimi giorni diogni
anno per chi fa amministrazione
condominiale, complicata pero
dall'implementazione delle nuove
procedure del decreto antifrodi
edilizie (dal 1° gennaio recepito
nella legge di Bilancio) e dalla pos-
sibilita, solo ancora per pochi gior-
ni di ottenere col pagamento entro
I'anno, il beneficio della detrazione
del 90%, per i lavori in corso e per
quelli appena iniziati.

Per ilavori effettuati dal condo-
minio ¢ indispensabile dotarsi del-
I'attestazione di congruitaedel vi-
sto di conformita se il pagamento
avviene con cessione o sconto in
fattura. E perd la congruita che ser-
ve subito, per stabilirela soglia della
detrazioni: quanto la eccede deve
essere pagato di tasca propria.

Dal 12 di novembre in poi sono
state moltissime le assemblee con-
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tivo di responsabilita fiscali (ri-
schiorevoca del superbonus)e pe-
nali (sovrafatturazione). Laratea-
zione lunga, anche con prestito
ponte, organizzabile pero con le
banche di riferimento solo a gen-
naio, dopo il fermo di fine anno
nell’erogazione dei finanziamenti.
La congruita e ora piu semplice
darealizzaredopo che lalegge di Bi-
lancio ha confermato che la stima
con il prezzario Dei si puo fare eil
chiarimentodell'interpretazione si
puo applicare anche nel 2021.
Indispensabile, quindi, il com-
puto metrico estimativo a cuiappli-
careil prezzario diriferimento, re-
gionale o Dei. Serve I'attestazionedi
iniziolavori, espressacon ladichia-
razione sostituivadiatto di notorie-
ta. Tutti i pagamenti del 10% non
detraibile vanno saldatiall'impresa
entroI'anno. Gli onorari per 'atte-
stazione eil visto di conformitasa-
ranno detraibili (al 60%) solo dal-
I'anno prossimo, con I'entrata in vi-
gore della legge di Bilancio.
Sel’amministratore puo pagare
solo quello che riceve, puo essere
utile, periproprietari, selabancalo
permette, l'utilizzo dei bonifici
istantanei che dannocertezzadella
ricezione al beneficiario. Assoluta-
mente da evitare il pagamento tra-
mite assegni, la cui valuta supera
ormai il 31 dicembre.
Per la fattura di quasi lI'intero
importo dei lavori bastala copia di
cortesia, se la fattura elettronica
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la gestione degli effetti dell’anti-
frodi. Due le strade suggerite anche
dal Sole 24 Ore: 'accordo con I'im-
presaoil general contractor perla
riduzione, se il prezzo e stato pale-
semente gonfiato e puo essere mo-
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massimo deibonifici effettuabili
online deve essere innalzato, per
evitare che non si riesca, proprio
I'ultimo giorno, a effettuare il pa-
gamento online.

S RIPRODUZICHNERISERYVATA



