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La proroga a fine 2022
per le unifamiliari richiede
lavori al 30% entro giugno

Giorgio Gavelli

enza piu legami con I'lsee e
Sl'abitazit}ne principale del

soggetto beneficiario, né con
unadata precisaentrola quale dove-
va essere presentatala Cilas olari-
chiesta di titolo urbanistico, con la
legge di Bilancio la proroga a fine
2022 del Superbonus al 110% per gli
interventi sulle cosiddette “villette”
faorariferimento allasola condizio-
ne del raggiungimentodi unaquota
prefissata di lavori alla data del 30
giugno 2022,

Piu precisamente, ilnuovocomma
8-bisdellarticolo119del D134/2020
prevede orache «per gli interventi re-
alizzati dalle persone fisiche di cuial
commagletterab)» dellostessoarti-
colo «la detrazione del 110% spetta
anche per le spese sostenute entroil
31 dicembre 2022, a condizione che
alla data del 30 giugno 2022 siamo
stati effettuati i lavori per almeno il
30% dell'intervento complessivo».
Eliminato il rischio che questa sca-
denza fosse rivolta anche agli inter-

venti (generalmente “trainati”) rea-
lizzati daisingoli condomini in pre-
senza del “trainante” condominiale
(ovveroall’analogasituazione che si
creanegliedifici dadueaquattrouni-
taimmobiliare diunico proprietario),
lacondizione interessa (sempre aldi
fuori dei Comuni terremotati dal 1°
aprile 2009) edifici unifamiliari (le
“villette”) e unita in contesti plurifa-
miliarima dotate di accessoautono-
mo e funzionalmente indipendent,
qualifica che e interesse del contri-
buente farvalere quandol'intervento
condominiale & precluso.

A differenti scadenze devono,
invece, guardare - oltre ai condo-
mini e agli edifici plurifamiliari con
unico proprietario —glilacp ed enti
assimilati, le cooperative di abita-
zione, le Onlus e gli altri enti di cui
allaletterad-bis) delcommag,co-
me pure le associazioni e societa
sportive dilettantistiche perilavori
realizzati neglispogliatoi. Peraltro,
questi enti sportivi, non essendo
“persone fisiche” e in assenza di
proroga, sonoisoggetti che devono

affrettarsi maggiormente, in quanto
per lorolascadenzadel 30 giugno
2022 non ha alternative.

Macosasignifica, esattamente, che
alla datadel3o giugno prossimodevo-
noessere statirealizzati «lavori per al-
menoil 30%dell'intervento comples-
sivo»? Inassenza diulteriori chiari-
menti (in particolare su come atte-
stare il raggiungimento del
requisito) € possibile fareriferimen-
toallarispostaainterpello791/2021,
concuil’Agenziahaesaminatoil te-
sto del comma 8-bis previgente al-
I'interventodellalegge di Bilancio, in
cui era richiesto — per ottenere la
prorogadi sei mesi del Superbonus
— alle persone fisiche “monopro-
prietarie” degli edificidadueaquat-
trounita distintamente accatastate,
diraggiungere,al 30giugno 2022, un
ammontare dilavorialmeno parial
60% dell'intervento complessivo.

L'analoga formulazionecontenuta
nellaleggedi Bilancio 2022 consente di
applicare,aggiornandoneicontenuti,
i chiarimenti riportati dalle Entrate
nell'interpelloyo1.

Lapercentualedilegge vacommi-
surata «all'intervento complessiva-
mente considerato» e non solo alle
spese agevolate. Nella fattispecie si
trattavadi unintervento di migliora-
mento sismico e I'istante ha chiesto
(senza successo) di poter tener fuori
dalcalcolo le spese di completamento
delle unita immobiliari non riguar-
dantile parti strutturali dell'edificio.

Facendosi forte del dato letterale,
I'Agenziasembraincluderenelcalcolo
percentualetutte lespese previste dal
capitolato di spesa, agevolate e non,
procedura ben diversa da quella ri-
chiesta per attestare (aifini della ces-
sionedelcredito odelloscontoin fat-
tura)unSaldel 30% sulsingolointer-
ventoagevolato (rispostaad interpello
Dre Veneton. 9o7-1595-2021).

Il rischio, quindi, in attesa diulte-
riorichiarimenti, écheil 30% deilavori
siauna frazionechecomprende (tanto
alnumeratorequantoaldenominato-
re) tutti i lavori ipotizzati, sia al 10%
che con bonus minori, comprese le
spese “fuoribonus”.
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