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Stop ai tetti Isee ¢ alla tagliola della Cilas
ma dal 2023 il 110% ¢ solo per condomini

Le novita. Pili semplice 'agevolazione per le case unifamiliari, confermate le proroghe ai bonus «ordinari», per le colonnine di ricarica
elettrica detrazione in quattro anni. I controlli del DI Antifrodi diventano legge. Super sismabonus nelle zone terremotate fino al 2025
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Per le unita autonome non ci sono
pil vincoli legati alla data di pre-
sentazione della Cilas, all'Isee o alla
qualificazione dell'immobile come
abitazione principale.

Il calendario del superbonus
110%, dopo I'ultimo ritocco portato
al disegno di legge di Bilancio 2022,
ha un aspetto decisamente pil
semplice rispetto alla primaversio-
ne ipotizzata dall'esecutivo. Lare-
gola, a partire da gennaio, sara sol-
tanto una: per gli interventi effet-
tuati da persone fisiche sulle unita
autonome, come le villette o i loft
con accesso indipendente, il 110%
potra essere richiesto per le spese
effettuate per tutto il 2022, a condi-
zione che entroil 30 giugno siano
stati effettuati lavori per almeno il
30% dell'intervento complessivo.

Ilcontraltare di questa semplifi-
cazione &, pero, che tra 12 mesi scat-
terauna tagliola per questi immo-
bili, chesaranno esclusi dal super-
bonus. Anche se ¢’¢ da aspettarsi
che, traun anno, la questione politi-
cadiuna nuova proroga per lecase
unifamiliari si porra nuovamente.

Previsioni a parte, con le regole

‘ Nel 2022 interventi
contro le barriere

architettoniche

non trainati

con detrazione al 75%

attuali dal 2023 il 110% diventera un
affare esclusivo degliinterventire-
alizzati nei condomini e negli im-
mobili da due a quattro unita, anche
se posseduti da un proprietario
unico. Stesso trattamento ci sara
per le Onlus, per le organizzazioni
divolontariato e perleassociazioni
di promozione sociale.

Per tutti questisoggettila detra-
zione potra essere ottenutain rela-
zione alle spese sostenute fino a
tuttoil 2025, ma con una riduzione
progressiva: 110% nel 2022 e 2023,
70%nel 2024 e 65% nel 2025, Eque-
stescadenze (sivedail pezzoinpa-
gina) sarannoallineate a quelle dei
lavori trainati.

A complicare la situazione, un
leggero disallineamento resta sol-
tanto per gli [acp, per i soggetti con
una finalita sociale assimilata e per
le cooperative di abitazione a pro-
prieta indivisa: potranno portarein
detrazione le spese relative al 110%
fino al 31 dicembre 2023, a condi-
zione che entro giugnodi quell’an-
no abbiano completato almeno il
60% degli interventi.

Sul fronte dei condomini dunque
& confermatala prorogaal 2023 di
tutto il meccanismo del superbonus

(eco e sisma) al 110% mentre per le
spese sostenute nel 2024 enel 2025
l'aliquota scende, rispettivamente,
al 7o% e al 65 per cento.

Anche per le colonnine per rica-
ricaelettrica negli spazi condomi-
niali sono confermate le agevola-
zioni: 110% su un tetto di spesa di
1.500 euro (per ogni colonnina)
per gli edifici plurifamiliari o i
condomini che installino un nu-
mero massimo di otto colonnine;
1200 euro pergli edifici plurifami-
liari o i condomini che installino
piu diotto colonnine, daripartirsi
(per chi sceglie la detrazione) in
quattro quote annuali (sinora era-
no cinque).

Confermatoanchetutto il siste-
ma dei controlli contenuto nel DI
157/2021(ildecreto Antifrodi) e ora
recuperato nella legge di Bilancio,
con il temuto «atto di recupero»
delle detrazioni nondovute (pit le
sanzioni) che le Entrate potranno
esercitare entro il quinto anno suc-
cessivoaquelloincuié avvenutala
violazione.

Introdotto anche unallargamen-
to per gli interventi di riduzione del
rischio sismico nei Comuni dove sia
stato dichiarato lo stato di emer-
genza, dal1° aprile 2009 in poi; per
lespese sostenute entro il 31 dicem-
bre 2025 la detrazione spetta nella
misura del 110 per cento.

Prorogati anche gli altri bonus
“minori”, come gia annnunciatoin
base al testo di disegno dilegge ini-
ziale: perle spese sostenuteentroil
2024 per ecobonus “ordinario” al
65%, recupero edilizio al s0% (I'ali-
quota a regime sarebbe del 36), le
detrazioni sono confermate.

Cambia, invece, il bonus mobili,
che dal 2022 scende a un tetto di
spesa di 1omila euro (& di 16mila
per gli acquisti fatti entro il 31 di-
cembre 2021). Ilbonus ¢ anch’esso
prorogato sino al 2024 ma per le
spese del 2023 e 2024 il limite cala
asmila euro.

Perilsuperamentodelle barriere
architettoniche, poi (oltre al 110%
come intervento trainato), viene
istituita la speciale detrazione del
75% delle spese sostenute in case
unifamiliari (tetto di spesa somila
euro) e condomini (tetto dispesaa
somila euro per ogni unita che
compone ilcondominio sinoa otto
unita, 3omila dalle nove in su).

Facilitato anche il teleriscalda-
mento (di cui perdI’Agenzia ha li-
mitatola detraibilita al 110% delle
spese ad alcuni Comuni montani):
perivettori energeticisiapplica-
no semprei fattoridi conversione
in energiaprimariavalidial19lu-
glio 2020, anche nel caso di even-
tuali successivi aggiornamenti
degli stessi.
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Villette agevolate. Super ecobonus e sismabonus per tutto il 2022 se al 30 giugno & stato ultimato almeno il 30% dei lavori
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Le spese per le asseverazioni
sono detraibili per tutti i bonus

Adempimenti

1l prezzario Dei
tornaa essere utilizzabile
anche fuori dall'ecobonus
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Vialiberaall'utilizzo del prezzario
Dei anche al di fuoridegli interventi
ecobonus, inserimento di alcune
ipotesi di esonero dagli adempi-
mentiaggiuntivi introdotti dal De-
creto Antifrodi e previsione della
detraibilita dei costi sostenuti per
il rilascio di visti e asseverazioni
anche neibonusdiversidal 110%: la
legge di Bilancio 2022 intervienea
vario titolo sugli oneri documentali
che & necessario assolvere per frui-
re dei bonus edilizi.

1l primo intervento (gidsegnala-
to sul Sole di 2z dicembre)introdu-
ce unadisposizione interpretativa
al comma 13-bis dell’articolo 119 del
Dl 34/2020, secondo la quale tutti
i prezzari gia previsti dal decreto
Mise Requisiti del 6 agosto 2020(e,
quindi, ancheil prezzario edito dal-
la Dei) sono applicabili anche per
I'asseverazione di congruita delle
spese sostenute per gli interventi

“sismabonus”, peril bonus facciate
eper ilbonus casadicuiall'articolo
16-bisdel Tuir. Alla stessastregua,
cioé, dei “valori massimi” stabiliti,
per categorie dibeni, dal ministro
della Transizione ecologica e che
dovrebbero essere emanati entroil
g febbraio 2022.

Finisce cosi una distinzione tra
lavori e relativi prezziari che, fran-
camente, appariva pocorazionale.

Sicuramente pitli significativo &
il secondointervento emerso dagli
emendamenti approvati, che allen-
ta in alcune specifiche ipotesi la
stretta introdotta dal D1157/2021,
il quale, perinciso, viene sostituito
dalla legge di Bilancio e abrogato,
pur facendo salvi gli effettinel frat-
tempo prodotti.

In particolare, viene previsto

Congruita e conformita
non sono richiesti

per lavori di edilizia
libera o di importo

fino a 10mila euro

che gliadempimenti dell'assevera-
zione di congruita dei prezzie del
visto di conformita - estesi dal 12
novembre scorsoalleipotesidella
cessione del credito o scontoin fat-
tura dei cosiddetti “bonus minori”,
diversidal 110% - nonsonorichie-
stineicasiincuil'interventosia “in
edilizia libera” (articolo 6 del Dpr
380/2001) o della normativa re-
gionale, ovvero sia di importo
complessivo non superiore a
1omila euro, tanto se riferito alla
singolaunitaimmobiliare quanto
alle parti comuni condominiali,
con lasolaeccezionerelativaal bo-
nus facciate.

Per cui, per quest'ultimo inter-
vento, gli adempimenti tecnici e di
regolarita formale andranno
sempre eseguiti, indipendente-
mente dall’importo, salvo forse
(ma il testo noné chiaro) incaso di
edilizia libera.

Infine, viene specificato cheso-
no detraibili (all’aliquota propria
della detrazione prevista per I'in-
tervento) le spese sostenute per il
rilascio di visti, attestazioni ed as-
severazionianchealdi fuori del Su-
perbonus.

Per queste ultime due modifiche
la decorrenza dal 1° gennaio 2022
nonappare soddisfacente,lascian-
do scoperto il periodo dal 12 no-
vembre al 31 dicembre.
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