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Lavori agevolati anche
sugli accessori separati
dai fabbricati principali

I limiti. La costruzione pertinenziale, secondo I'agenzia delle Entrate,
deve pero essere ubicata nella «medesima area cortiliva»

Luca De Stefani

ia libera al bonus casa, al-

I'ecobonus e al sismabo-

nus (ordinari osuper)an-

che su pertinenze (per

esempio, un garage o una
cantina) «situate in un fabbricatoac-
cessorio eseparato» rispettoal «fab-
bricato principale, ma ubicato nella
medesima area cortiliva». [l chiari-
mento econtenuto nellarispostadel
13 dicembre 2021, n. 806, relativo al
super sisma bonus del 110% ed &
estensibile anche al bonus casa, al si-
smabonus ordinarioe,in casodiper-
tinenze riscaldate, anche all’ecobo-
nus (ordinario o super).

Bonus edili sulle pertinenze

I1bonus casa, I'ecobonuse il sismabo-
nus, ordinario super al 110%, possono
essere fruitianche seilavori vengono
effettuatisolouna pertinenzae «indi-
pendentemente dallacircostanzache
I'intervento interessiancheilrelativo
edificio residenziale principale» (cir-
colare n. 30/E/2020 e risposta n.
806/2021). In questo caso, per il ri-
sparmio energetico (anche super) ¢
necessario che nella pertinenzavisia
un impianto di riscaldamento (Faq

Enea3.Bdel25gennaio2021einter-
rogazione parlamentare del 7 luglio
2021, 1. 5-06256).

Ilavorisolo sulla pertinenzasono
possibili anche in ambito condomi-
niale, dove i bonus edilizi possono
spettare anche ai possessori o ai de-
tentoridi sole pertinenze (come box
ocantine) che sostengono spese per
gli interventi sulle «parti comuni»
(circolare delleEntraten. 24,/E /2020,
paragrafo2, sulsuperbonus del 110%,
maestensibileagli altri bonus edili).

Costruzioni separate

Secondolarisposta 806,/2021,ilsuper
sismabonus del 110% puo essere frui-
to anche se i lavori vengono fatti su
duepertinenze autonomamente ac-
catastate (un’autorimessae unacan-
tina) «situateinun fabbricatoacces-
sorio e separato dal predetto fabbri-
cato principale, ma ubicato nella me-
desima area cortiliva». Il caso e
riferitoal super sismabonusdel 110%

®

Il chiarimento é riferito

al super sismabonus

ma é estensibile

al bonus casa

e al sismabonus ordinario

perunintervento didemolizione eri-
costruzione di due pertinenze e, in
questo caso, per l'agenziadelle Entra-
te spettala detrazione suunautono-
molimite dispesa pariagé6.000euro
per l'intero edificio composto dalle
duepertinenze staccate. [l chiarimen-
to e estensibile anche albonus casa, al
sismabonus ordinario e, in caso di
pertinenze riscaldate, all’ecobonus
(ordinario o super).

Lavori su edificio principale

Nelcaso incuile unita principali siano
costituite in condominio, I'agenzia
avevagia chiarito cheai fini del calco-
lo dei limiti di spesaagevolabili peri
lavori sulle parti comuni di queste
unita principali, non devono essere
considerate le pertinenze collocatein
un edificio diversoda quello oggetto
degli interventi, in quanto rilevano
solo quellesituate nello stessoedifico
(risposte8o6 e18 del 2021). Aifinidel
calcolodeilimitidi spesaagevolabili
con I'ecobonus (anche al 110%) per i
lavori sulle parti comuni e irrilevante
chele pertinenze (situatenel condo-
minio)sianoo menoservite dall’im-
pianto termico (circolare n. 30/
E/2020e risposte 90 €175 del 2021).
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