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Covid, buco
da 8 miliardi
per le aste
immobiliari

Studio Reviva

Dainizio pandemia tenute
206,367 aste in meno
rispetto al pre Covid

MoryaLongo

Un mancato giro d’affari stimabile
intorno a8 miliardidieuro. ERevi-
va, societa attiva nel settore della
vivacizzazionedelle aste immobi-
liari,afare laprimastimadell'im-
patto effettivo del Covid sugliim-
mobili messi all'incanto: dall'ini-
ziodellapandemiain Italiasisono
infatti tenute 206.367 asteimmo-
biliari in meno rispettoaunanalo-
goperiodo pre-Covid, perunvalo-
re d’asta complessivo di circa 25
miliardidieuro. Considerando che
non tuttiquestiimmobili sarebbe-
ro stati venduti, come sempre ac-
cade nelle aste che spesso vanno
deserte, Reviva calcolacheilman-
cato introito creato dallapandemia
per chi gestisce icrediti deteriorati
sia stimabile in 8 miliardi di euro
solo perviadelleasteimmobiliari.

«Questo daunlato ha peggio-
ratole performance delle cartola-
rizzazioni di Npl garantite dallo
Stato,chegiainalcunicasianda-
vanomale prima della pandemia
-osservaGiulio Licenza, cofonda-

s ATV et A F e N T B MW



LOCE L1 KEVIVa. M L CID UEHE d50E
haavuto anche unimpatto forte-
mente negativoanche sullafiliera
del credito, su tuttal’economia e
sul settore immobiliare». Il blocco
dei Tribunali e delleaste potrebbe
essereinvece visto comeun sollie-
voperidebitori, che hanno la pos-
sibilitadirestareincasapiualun-
g0. Ma questa e solo una mezza
verita: se orai Tribunali siingolfa-
no,leastevannoarilentoe gliim-
mobili si svalutano, significache
idebitori avranno minori possibi-
litadi onorarei propridebiti gra-
ziealla vendita delle case.E questo
puo diventare unboomerang per
lorostessi:se alla fineun immobi-
levienevenduto in astaaun prez-
zo piubassorispetto al debito che
il proprietario ha verso la banca,
lui restadebitore perlaquota resi-
dua. 11 rischio, insomma, & che
perdala casamanonsaldiil debi-
to per intero. Situazione in cui si
trovano tantiitaliani.

Reviva faunafotografiadetta-
gliata delle aste immobiliari nel
2021, anno in cui’economia si e
riaperta. Quest’anno cisono stati
complessivamente 126.425 im-
mobili all'incanto, che in totale
hanno generato 185.555 aste: si
tratta diunaumentodelnumero
delleastedel 58% rispettoal 2020
(anno di lockdown), ma si tratta
anchediunnumeroancorainfe-
rioredel 279 rispetto al 2019. Que-
sto e dovuto daunlato alla chiu-
suradeiTribunalieallalorolenta
riapertura per un certo lasso di
tempo. E poi é dovutoalla sospen-
sione (finoal giugno scorso) delle
aste sullaprima casa. «Quest'an-
noleaste hanno visto soprattutto
seconde case, immobili logistici,
industriali, terreni e altro», osser-
vaLicenza. Infinenel 2021le aste
deserte hanno fatto sichei prezzi
scendessero mediamente del
-30%,un po’piudellasvalutazio-
ne del 2019 (-29%) dove ci sono
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di esperimenti di vendita.

«Nel futuro ciaspettiamo chele
aste tornino sui ritmi del 2019 -
conclude Licenza -. Nel 2021 c’é
stato un calo delle procedure
iscritte manonsonocalatigli Npl:
questoha creatoun collo dibotti-
glia.Ciaspettiamo perocheda fine
2022 ci sia un aumento delle aste,
anche a causa dei nuovi Npl che
emergeranno con la pandemia. E
necessario dunque investire in
tecnologia e in efficienza, per evi-
tareche le aste deprimanoi prezzi
degli immobili».
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