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[.avori in casa e scadenza di fine anno:
come anticipare i bonus in otto mosse

Verso il 31 dicembre. La data di pagamento puo ancora bloccare la detrazione-facciate al 90% o la spesa a 16mila euro peri mobili
Per cedere le agevolazioni ordinarie occorre spesso la congruita delle spese, mentre per il superbonus resta il Sal minimo del 30%

Acuradi
Dario Aquaro
Cristiano Dell’'Oste

Mai come quest’anno la scadenza del
31 dicembre é cruciale per le detra-
zioni edilizie. 11 disegno di legge di
Bilancio - non ancora approvato —
prospetta per ora una riduzione del
bonus facciate dal 9o al 60% nel 2022.
Etagliada16milaasmilaeurolaspe-
samassima agevolata dalbonus mo-
bili. Per le agevolazioni ordinarie, in-
vece, & inarrivo unaprorogatrienna-
le, mentre il superbonus otterrauna
conferma fino al 2025 peri condomi-
ni,con detrazioni calanti e regolean-
coradavotare in Parlamento su unita
monofamiliari e lavori trainati.
Intanto, il decreto Antifrodi - invigo-
re dal 12 novembre scorso - impone
I'asseverazione di congruita delle
spese e il visto di conformita per ce-
dere osfruttare consconto in fattura
le detrazioni diverse dal 110 percen-
to. Ponendo cosi un vincolo in pitia
moltideiproprietariche stanno cer-
cando inquestigiornidiprenotare o
anticipare le attuali agevolazioni, di-
stricandosi anche tra il boom dei
prezzi ei ritardi nelle consegne.
Mentre professionisti e impreseau-
spicanounasemplificazione delle re-
gole peril 2022, sotto il profilo fiscale
ipunti fermi da tenereamenteda qui
a fine anno sono tre:

® sidetraeinbasealleregole vigenti
nell'anno in cui si sostiene la spesa
(perle persone fisiche, valeladata del
pagamento);

® per non perdere la detrazione, i
lavori vanno ultimati secondo i re-
quisiti fissati dalla normativa, ma
possono essere finiti anche dopo la
scadenzadi unacertaagevolazione;
® lespesepagatequest'annoinan-
ticipo rispetto allo stato di avanza-
mento deilavori(Sal) sono detraibili
conle regole del 2021, mal'intervento
deve essere almeno iniziato. In pit,
perilsuperbonus cisonoregole spe-
cifiche sui Sal minimi.

Vediamo allora le regole da seguire
in otto domande sui diversi bonus.
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SUPERBONUS
Cessione o sconto
con Sal di almeno il 30%

In vista della data del 31 dicembre
2021, acosa deve fare attenzione chi
sta eseguendo interventi agevolati
dal superbonus e intende sfruttare
le possibilita di cessione del credito
o sconto in fattura?
L'opzione per la cessione del credito
d’imposta olo sconto in fattura pud
essere eseguita anche per i singoli
statid’avanzamento lavori(Sal). Nel
caso degli interventi agevolati dal su-
perbonus, pero, i Sal non possono es-
sere pitldidue e devono essere alme-
no pari al 30% ciascuno.

Secondo le Entrate, il Sal deve esse-
re “coperto” da pagamenti corri-
spondenti (ad esempio, il 30% dila-
vorieseguitie il 30% di acconti pa-
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SUPERBONUS
Visto necessario anche
per l'utilizzo diretto

Cosa & cambiato conil DI Antifrodi
per chiutilizzera direttamente in
dichiarazione dei redditi il super-
bonus relativo a spese sostenute
nel 20217

11 D1 Antifrodi richiede il visto di
conformita anche in caso di utiliz-
zo diretto del 110% (per scelta del
contribuente o perché nonsi érag-
giunto il Sal minimo). Fanno ecce-
zione due casi: la dichiarazione
presentata direttamente dal con-
tribuente alle Entrate (precompila-
ta); la dichiarazione presentataal
sostituto d'imposta che fa assi-
stenza fiscale.

Secondo le Entrate, 'obbligo del vi-
sto riguarda le fatture emesse dal
12 novembre scorso (entratain vi-
gore del D1 157/21), sia per le perso-
ne fisiche, sia per le imprese. Per-
cio, evitano il visto tuttele spese re-
lative al 2020 indicate nel modello
730 o Redditi 2021 (anche se pre-
sentato dopo I'11 novembre, e an-
che seintegrativo); perle spese re-
lative al 2021, invece, bisognera
guardare alla data della fattura.
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BONUS FACCIATE
Anticipo delle spese
ma con piu limiti

Superbonus. L'avvio di un cantiere del 110% a Palermo. Per 'Enea a fine novembre i lavoriin condominio valgono 5,9 miliardi

vembre il contribuente abbia rag-
giunto tutte e tre queste condizioni
fissate dall’Agenzia:

1) aver ricevuto le fatture;

2) averle pagate;

3)averannotato lo sconto nella fattu-
raoaver stipulatoaccordi perla ces-
sione del credito d'imposta. Le En-
trate hanno ammesso che non c'é¢
una forma prestabilita per questiac-
cordi, purché sia provatal'intesacon
I"acquirente del bonus.
L'attestazione di congruiti delle spe-
se puoessere rilasciataanche se non
&stato raggiunto uncerto Salesenza
una dichiarazione di fine lavori. Per-
ci0, un contribuente potrebbe aver
eseguito entro il 31dicembre solo ¥4
dei lavori, avendone perd pagatois.
Quando si anticipano i pagamenti,
comunque,il Fiscorichiede che l'in-
tervento risulti «almeno iniziato».
Chihalavori in corso non¢ obbligato
afinirli entro il 31dicembre, madeve
comunque ultimarlianormadilegge
per “salvare” le detrazioni.

Resta confermato che, se si fa lo
sconto in fattura, & possibile pagare
solo il 10% “netto™ a proprio carico
nel 2021 - anche senza ultimare
I'intervento quest'anno - eil bonus
matura al 9o% su tutto I'importo
“lordo” fatturato. Ma,anchein que-
sto caso, i lavori devono essere al-
meno iniziati.

Per le spese che saranno sostenute
nel2022 - siain prosecuzione dila-
vori gia avviati quest’anno, sia per
nuovi interventi - varra la detrazio-
ne vigente I'anno prossimo, che il
disegno dilegge di Bilancio (ancora
daapprovare) riduceattualmente al
60 per cento.
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IMAGOECONOMICA

nari” diversi dal 110%, utilizzati
tramite cessione o sconto in fattu-
ra. Quindi, anche la detrazione del
50% sulle ristrutturazioni, nei casi
in cui é cedibile. Lo stesso vale per
I'ecobonus ordinario del 50-65 per
cento. In tutti questi casi valgono
gli stessi principi esposti per il bo-
nus facciate (domanda n. 3).
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CONGRUITA DELLE SPESE
Fuori dal Dm Requisiti
c’¢il nodo dei prezzari

11 D1 Antifrodi richiede — in caso di
cessione o scontoin fattura—'asse-
verazione di congruita delle spese.
Perlecobonus, tuttavia, la congrui-
ta é gia richiesta dal Dm Requisiti 6
agosto 2020, Come si raccordano
queste normative? Ecosa accadecon
gli altri bonus?

Per gliinterventidi miglioramento
energetico iniziati dal 6 ottobre
2020in poi, il Dm Requisiti richiede
gia I'asseverazione di congruita
delle spese. Puo trattarsi di opere
agevolate dall’ecobonus ordinario
(50-65%), dall’ecobonus al 110% e
dal bonus facciate nei casi in cui &
richiesta la coibentazione (inveri-
t4, una minima parte deilavori ese-
guiti con quest'ultimaagevolazio-
ne). In tutti questi casi, quando il DI
Antifrodirichiede I'asseverazione
della congruita delle spese, si fari-
ferimento al Dm Requisiti.
Perilavoriche nonrientrano nel
campo del Dm Requisiti (cioé bo-
nus ristrutturazioni, sismabenus,
bonus facciate senza coibenta-
zione), sara emanato un nuovo
decreto ministeriale del Mite; nel
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NEL 730E IN «REDDITI»
Recupero guidato
dal principio di cassa

Cosasuccede per coloro che sosten-
gono nel2021spese agevolabili dalle
detrazioni diversedal 110% ele uti-
lizzano indichiarazione dei redditi?
Per chisceglie di“scaricare” lade-
trazione direttamente nel modello
7300 Redditi, non & cambiato nien-
te con il D1Antifrodi. E, in generale,
vale la regola secondo cui i bonus
ordinari si detraggono in base al
momento di sostenimento della
spesa, a prescindere dallo stato
avanzamento lavori.

Attenzione: la congruita delle spese
- quando é richiesta dal Dm Requi-
siti— & necessariaanche perl'utiliz-
zo diretto in dichiarazione.
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BONUS MOBILI
Doppio vincolo
sugli acquisti del 2022

11Ddldi Bilancio 2022 prevede unari-
duzione da16milaa smilaeurodel li-
mite di spesaagevolatadal bonus mo-
bili. In caso di spese sostenute nel
2021enel 2022, cosaaccade?

Il bonus mobili ha un vincolo in
pill. Sui termini di pagamento in-
cide anche la data di avvio dei la-
vori (agevolati dal 50% o dal si-
smabonus) cui il bonus mobili pud
essereagganciato: gli acquistief-
fettuati quest’anno richiedono che
il cantiere sia iniziato dal 1° gen-
naio 2020 in poi; quelli dell’'anno
prossimo che siainiziato dal 2021.
A tutto cio siaggiunge la riduzione
del limite di spesa. Fino al 31 di-
cembre, il plafond & 16mila euro.
Dal 2022 - secondo il disegno di
legge di Bilancio orain discussio-
ne - scendera a smila euro. Per
sfruttare il limite pil elevato, &
possibile anticipare i pagamenti
(che nel caso del bonus mobiliam-
mettono bonifico ordinario, ban-
comat e carte di credito).
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BONUS GIARDINI
Pagamenti entro 'anno
anche con assegno

Lamanovra prevedeanche laproroga
delbonusgiardinidel 36%: ¢ possibile
anticiparelespese nel 20217

Ladetrazione per lasistemazione
delle aree verdi - diversamente
dal bonus mobili - non é collegata
a lavori edilizi e non vedra dimi-
nuire il limite di spesa nel 2022.



gati). Inoltre, se in uno stesso inter-
vento vengono abbinati lavori di
superbonusinversione “eco”e “si-
sma”, il calcolo del Sal va eseguito
separatamente.

Chientroil 31 dicembre non raggiun-
geil Sal minimorichiesto dallanor-
ma (30% 0 60%) non pud fare né la
cessione né losconto in fattura, ma
deve usare il superbonusrelativoalle
spese sostenute nel 2021 direttamen-
te nelladichiarazione dei redditiche
sara presentata nel 2022.

L'asseverazione dicongruita del-
le spese e il visto di conformita so-
no oggirichiestiperlacessionee
losconto in fattura del bonus fac-
ciate, Cosa succede per chihala-
vori in corso?

Ilnuovo obbligo riguardale opzioni
di cessione 0 sconto in fattura comu-
nicate dal12 novembre scorsoin poi.
Tuttavia, possono evitare la stretta
anche alcune comunicazioni esegui-
teoltre tale data, purché entrol'nn no-

BONUS 50% ED ECOBONUS
Stretta perle cessioni
delle detrazioni «base»

Anche per cedere o usare tramite
sconto in fattura il bonus del 50%
sulleristrutturazioniserveoral'as-
severazione e il visto. Come regolar-
si in vista del 31 dicembre?

11 nuovo obbligo previsto dal D1 An-
tifrodi riguarda tutti i bonus “ordi-

frattempo, valgono i criteri “resi-
duali” fissati dal decreto Rilancio:
prezzariregionali, listini ufficiali,
listini delle Camere di commercio
o, inmancanza, prezzidi mercato
del luogo. Il problema sollevato
dagli operatori & che questi criteri
residualinon ammettono i prez-
zari della casa editrice Dei, i piu
aggiornati.

Le spese non congrue sono inde-
traibili perlaparte eccedente il co-
sto massimo ammesso.

L’agevolazione compete unasola
volta entro il limite di smila euro
detraibili al 36% per unita abitati-
va. Come il bonus mobili, anche
I'agevolazione perigiardini non e
cedibile né utilizzabile consconto
in fattura. Chi vuole accelerare
I'avvio del recupero in dichiara-
zione dei redditi, pud anticipare le
spese nel 2021: oltre al bonifico
ordinario e alle carte, ¢ ammesso
anche il pagamento con assegno.
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