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No al superbonus
per case non ultimate,
si se «in definizione»

Categorie catastali

Antonio Iovine

Lj agenzia delle Entrate in ri-

sposta a un interpello
(174/2021) specifica con
estrema chiarezza come le unita
immobiliari facoltativamente di-
chiarate in catasto e censite inca-
tegoria fittizia F3 (unitain corso di
costruzione),a differenzadi quelle
censite in F4 (in attesa di defini-
zione ma gia esistenti) non possa-
no beneficiare dellaagevolazione
specifica del superbonus, come
anche altre agevolazioni ad ali-
quote di bonus piu basse.
Laragione e che queste unita, in
quanto ancorain corso di costru-
zione, non sono definibili come
immobili “esistenti”, requisito es-
senzialerichiesto dalla norma per
ilriconoscimento di agevolazioni
per lariqualificazione energetica
e/o perlaristrutturazione del pa-
trimonioedilizio. L'interpretazio-
ne potrebbe apparire “stretta” aun
primo esame, marazionale,auna
analisi piuattenta masi deve sser-
vare la specificita della categoria
F3, che racchiude una casistica di
oggetti immobiliari molto varie-
gata in relazione allo stato dei la-
vori eseguiti al momento delladi-
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diqualche elemento che non possa
fare considerare I'unita immobi-
liare agibile o comunque utilizza-
bile per'uso per il quale e stataco-
struita. Trovandosi nel secondo
stadio, si tratta quindi, compati-
bilmente conilperiodo di vigenza
dell’agevolazione, di procedere ra-
pidamente al preventivo comple-
tamento deilavori, cuiseguela co-
stituzione in catasto di una o piu
unita immobiliari da iscrivere nel-
le categorie ordinarie che possono
beneficiare dell’'agevolazione.

Per gli immobili nella categoria
fittizia F4 (unita in corso di defini-
zione) l'agevolazione e comungque
spettante in quanto in attesa di de-
finizione e proprio per questo as-
similabile a costruzione esistente
come piu volte precisato dal-
I’Agenzia delle Entrate.
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PiU interesse
per la misura

Cresce I'adesione al 1 10%.
Sono 9,4 milioni le famiglie
interessatealla misura, in
crescita rispetto allo scorso
maggio. Lo spiegail 110%
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cola dallo stadio piu1 elementare di
finitura della costruzione (impo-
sta dello spiccato delle fondazioni
per avere contezza dell'ingombro
in pianta) fino a unostadio prossi-
mo aquello finale con solo carenza
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Nomisma sul superbonus.
Sono 46.195 le asseverazioni
registratecon un investimen-
to medio di 162.256 euro.
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