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Delibere sul superbonus
all’'unanimita se si altera
il decoro architettonico

Tribunale di Milano

I1 DI 34/2020 non deroga
I'articolo 1120 del Codice
sul divieto di innovazioni

Annarita D’Ambrosio
Antonella Giraudi

Occhioaidissenzientiin condominio
sel'occasione del superbonus si tra-
sforma in un radicale intervento di
modificadellostabile. Elaconsidera-
zione chesipuotrarre dallavicenda
che riguardaunsuper condominiodi
Milano(230 condomini in 12 edifici)
che aveva deliberato a fine maggio
2021 spese peroltre 33 milioniin par-
te rientranti nel 110 per cento. Con-
trariai lavori 11 condomini avevano
chiestolasospensionedelladelibera
evidenziando, tra I'altro, la carente
documentazione elariduzionedella
superficie dei balconi privati di 4-5
centimetri perl'installazione del cap-
potto termico. Il condominio replica-
va ricordando che si erano tenute
quattro assemblee in 13 mesi, dove
erano stati discussituttii punticon-
troversie lostudio di fattibilita.
Ragioni, queste ultime, inizial-
mente accolte dall’'ordinanzadel Tri-
bunale di Milano 30843,/2021(siveda
ilSole 24 Ore del 6settembre scorso).
I dissenzienti indomiti ricorrono pe-
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1no%sirischiadi dimenticare infatti
cheil potere dell’assembleadidelibe-
rare conlamaggioranzaridotta pre-
vistadall’articolongdel Dl 34 /2020
non e assoluto. Se gli interventi im-
pattano, per esempio, suldecoroar-
chitettonico, occorre sempre una de-
libera all'unanimita.

Peril Tribunalein composizione
collegialeil reclamo propostoe quin-
di fondato sotto due profili. Quanto
al primo, seppur il cappotto termico
sia intervento migliorativo, non si
puo non considerare chenel casoin
esame «le innovazioni progettate,
per caratterie vastita degliinterventi,
sono di forte impatto considerato
chelefacciate, prive deicaratteristici
klinker, una volta eseguiti i lavori,
avranno aspetto ecolorecompleta-
mente diverso».

I giudici sono percio netti: I'altera-
zione dell’aspetto esteticopuoessere
oggettosolo di una delibera unani-
me. Il divieto di innovazioni lesive
del decoro previstodall'ultimo com-
ma dell’articolo 1120 Codice civile &
incondizionato eladisciplina codici-
stica non puo essere derogata dalle
disposizioni dettate dal Dl 34 /2020
perilsuperbonus, comelaCassazio-
ne(ordinanza10371/2021) haribadi-
to. Stessi dubbi anche riguardo al-
I'installazione ex novodiun impian-
to centralizzato di produzione del-
I'acqua calda sanitaria al posto di
quelliautonomipresenti. [l collegio
precisachesul puntoladeliberaan-
drebbeacostituirecoattivamente un
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TUE I PrUNULICES 45440/ 202101 10
ottobre scorsohacompletamenteri-
baltato il primogiudizio, riconoscen-
dolelororagioni(gliavvocatipatro-
cinatorisono Paolo Flavio Mondinie
Guido Bortoluzzi). Nell'attualeclima
di favore per i lavori agevolati dal
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chein questo caso dadeliberarsicon
I'unanimitadeivotiin baseall'artico-
lo 1108, comma 3, del Codice civile.
Lavori dunque sospesi e condominio
soccombente,
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