undefined

[Jimpianto Sportivo
diventa la carta vincente
per rigenerare la citta

Riqualificazioni. Palazzetti, ex lidi o piscine didattiche trasformati in centri
polifunzionali che integrano le attivita agonistiche con negozi, food e cultura

Paola Pierotti

alute ebenessere, ridisegno
didittaamisurad’uomo,oc-
casioni di intergenerazio-
nalita, attivita con ricadute
dirette sulla componente
sociale. C'éunacartavincente per tene-
reinsieme tutti queste sfide ed e quella
dello sport. Nonsolonelle grandi citta
onelcuore deicentriurbani, ovunque
la“prossimita” diventaoccasione di ri-
qualificazione perintegrare negozi, at-
tivita culturali e servizi. E gli impianti
sportivi potrebbero giocare un ruolo
centrale nellametamorfosi urbana.

Strutture multi-funzionali

Sportibridatocon ilsettore produt-
tivo, ma anche con spazi per il co-
working, laformazioneelaristorazio-
ne. Questalatesioggetto diunaricerca
promossadaSdaBocconicon Piero Al-
miento e deamicisarchitetti, con l'in-
tento disfruttare le potenzialita del pa-
trimonioedilizio e sociale esistente, of-
frendo scenariperlariqualificazione.
E pitiingenerale per promuovere uno
scartoculturale eandare oltrel'attuale
formuladisemplice fornitura diservizi
racchiusi entro un recintoinvalicabile.

«Siamo partiti dall'osservazione
chea Milano sono operativi 136 centri
sportivi comunali, quasi tutti in aree
periferiche — racconta Giacomo De

B B0 e B dmciin B a8 R % uu®

cialita e il tempo libero: piazze a cui
aggiungereunforte attrattore funzio-
nale che ne costituisca il presidio ela
linfa vitale. Cosiil patrimonio immo-
biliare e sociale trainato dallo sport
potraessereun plus per lacosiddetta
Sport Industry.

I progetti avviatie in partenza

«C'éuntesoronascostoperilmon-
dodelreal estate — condude De Amicis
- sipossono costruire nuovibusiness
model che tenganocontodelle esigen-
ze pubbliche, ma che consentano ai
privatidivalorizzarelearee». Losabe-
ne Rocco Comisso che ha portato in
cantiereil Viola Parkdi BagnoaRipoli
al confine conFirenze, 9o milionidieu-
ro di investimento per un campus
sportivo all'avanguardia, mixed usein
un‘areadi25ettari, firmato dallo studio
Archea Assocdiati guidatodall’architet-
to Marco Casamonti.

Per il Lido di Milano, meta storica
della balneazione popolare con
un’ampia piscina all’aperto, quattro
campidatennis, due dacalcioacinque,
unminigolfe unapalestraricavatanel-
la Rotonda, € scesa in campo la Inge-
sport Health and Spa Consulting, una
societa spagnola specializzata nella
creazione e gestione dicentrisportivi,
conunaconcessione per 4zanniperla
realizzazione diun nuovo impianto.

E ancora, dopoannidiabbandono

e aaiena B MW R M i ek BV NG mi

ta, grazie allacompletatrasformazione
del precedente lido estivo Carmen
Longo. La nuova struttura promossa
daThe Village, che sorgera suunasu-
perficiediil.s00mg,andraacomple-
tare e potenziare I'esistente: sara un
villaggio sportivo turistico cittadino
conpiscine,ampie zone verdi, palestra
apertatuttol’anno, bar eristorante. In-
vestimentodell'ordine dei 6,5 milioni,
progetto a cura di Fabric Integrated
Architecture, in cantiere il consorzio
Sesto Costruzioni Scarl.
Tralesperimentazioni citate nella
ricerca (che vede tra gli autori anche
Rossella Destefani e Raoul Duca) an-
chequellapromossanella citta diSan
Paoloin Brasile dove éincorsolavalo-
rizzazione di 43 edifici di proprieta
sindacale (cosiddetti Sesc) dell'area
metropolitana: edifici multifunzionali
costruitineglianni 2o e oggiimmagi-
nati come strutture a libero accesso,
concentriper learti performative,aree
ristoro, cliniche, ancheattirando capi-
tali privati. «Per essere pervasivi, &
fondamentale lavolonta politica pub-
blica-sileggenella ricerca—, maperla
realizzazioneva attivato il partenaria-
to pubblico /privato».
Almiento,docente dellaSDA Bocco-
nidell’area Marketing Managemente
direttore degli online program SDA
Bocconi Marketing Immobiliare e
SportMarkeung& Sponsorship, mette
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AITNCLS, I0NAAL0Ne acamicisarcnitein
—che complessivamente occupano piti
di due milioni di mq, quanto il centro
storico della citta. In gran parte sono
proprietapubbliche ein condizionidi
avanzata obsolescenzae molti potreb-
bero essere ben pil1 di sempliciluoghi
disport». De Amicis elenca le criticita
ad oggi: 'amministrazione vedesgre-
tolarsiil propriopatrimonio, i titolari
delle concessioniraramente riescono
a fare investimenti mirati, i cittadini
usufruisconodiserviziconlivellimini-
mi, nonultime le conseguenzesul la-
voro precario(conl'appelloal volonta-
riato per garantirne la sostenibilita).
Per rompere questo circolo vizioso si
guarda alla leva del valore sociale ed
economico delle attivita insediabili.
Da qui I'idea di “oratori laici” o di
“community center” basati sulla so-

CACETrado, 1 €x piscing COpCria al 5esto
San Giovanni, in disuso dal 2015, nella
primavera 2022 inizierauna nuovavi-

Il caso Milano: 136 centri
sportivi comunali, molti
obsoleti, occupano

tutti insieme un'area
pari al centro storico
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M EVIICIIZA I dPProcOacla nocrca re-
soaproporremodellisostenibili di cre-
scitadelle societasportive che tengano
contodell'offertadispazieservizi,del-
lacomunitaattualee potenziale(quin-
dianche facendo crescere ladomanda).
«Oggi la principale remunerazione —
racconta — deriva dalle tessere e dal-
I'uso deicampi, €énecessariointegrare
un‘attivitidimarketing, puntandosu
merchandising e sponsorship; e so-
prattuttoestendere le attivita“core”in-
tegrandone altre non prettamente
sportive (legate ad esempio allamedi-
cina o alla fisioterapia) piuttosto che
servizi coerenti con le esigenze della
comunita (come gli spazi per forma-
zione esmartworking)”. Il targetnon e
pittilcliente ma lacomunita, conrica-
dutedirette sull’offertaimmobiliare.
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