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Bonus edilizi, visto di conformita
con controlli solo documentali

Adempimenti

Nuovi obblighi per cessioni
e scontiin fattura «ordinari»
e per il 110% in dichiarazione

La verifica resta formale:
non riguardala veridicita di
asseverazioni e attestazioni
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Dal12novembre scorso, per effettodel
Dl Antifrodiig7/2021(articolo1), il visto
diconformitaincrociamolto pitispesso
lastradadei bonus edilizi. Se primaera
richiesto solo in caso di cessione del
creditoo disconto in fattura per lavori
agevolatidal 10%, oraserve anche per:
€ detrazione 110% “utilizzata” in di-
chiarazione;

© bonusedilizi differenti dalsuper-
bonus, incasodicessione del credito
o scontoin fattura (ipotesi nelle quali
occorre anche I'asseverazione diun
tecnico circala congruitadella spesa).

| punti confermati
Noncambianoisoggettiabilitatiadap-
porreil visto: gliiscrittineglialbidi dotto-
ricommercialisti, ragionierie periticom-
mercialie consulentidellavoro, gliiscritti
alzosettembre 1993 nei ruoli diperitied
esperti tenuti dalle Cameredi commer-
cioperla sub-categoria tributi, in posses-
sodeititoli di studio, eiresponsabilidel-
TassistenzafiscaledeiCaf. Dal22ottobre
scorso (ex articolo 5, comma 14, del DI
146,/2021)sono compresianche gliiscrit-
ti nel registro dei revisorilegali.
Un'altra conferma riguarda il tipo
diverifiche dafare.llcommaa1 dell’ar-
ticolonig del DI Rilancio 34,20 eilnuo-
vo comma 1-ter dell'articolo 121 di-
spongono che il visto ha ad oggetto i
«dati relativialladocumentazione che
attestalasussistenza dei presupposti
che danno dirittoalladetrazione d'im-
posta». noltre, ilcomma 13 dell'artico-
lo119 obbligail professionista che ap-
poneil visto(ai fini superbonus)averi-
ficarela presenza delleasseverazioni
e delle attestazioni rilasciate dai pro-
fessionisti incaricati,nonchédella po-

lizza per la responsabilita civile stipu-
latada questi ultimi.

In pratica — anche in base al docu-
mento Cndcec/Fncdeligaprile 2021 -
al professionista che rilascia il visto
spetta un controllo di tipo “formale”,
finalizzatoa verificare (conservando-
neopportuna documentazione) cheil
contribuente stia legittimamente
fruendo del superbonus. Una verifica
documentaleanalogaaquellasullale-
gittimita delle detrazioni nel modello
730, dunque. Per molte situazioni &
previsto che il professionista si faccia
rilasciare unadichiarazione sostituti-
va diattonotorio. Nessunacompeten-
zaha,inoltre, il professionista cherila-
sciail vistosui corrispettivi fatturatida
chi esegue i lavori: I'attestazione di
congruitadei prezzivieneinfattirila-
sciata daitecnici, cosicome leasseve-
razionirichieste in molti casi dallegi-
slatore (superbonus, ecobonus, si-
smabonus, eccetera).

Icontrolli da eseguire sonorelativia:
® soggetti beneficiari;

@ tipologie diimmobili oggetto degli
interventi;

® tipologie diintervento;

e ammontare delle spese sostenute
emodalita di pagamento;

® presenza diasseverazioni e atte-
stazioni ove richieste.

Inambito superbonus, seil profes-
sionistaapponeil visto su interventi
“trainati” deve verificare anchelado-
cumentazione di quelli “trainanti”
(che potrebbero essere stati eseguiti
su parti comuni condominiali). Inol-
tre,sel'opzione per lacessione,/scon-
toériferitaaunostato diavanzamen-
to lavori (Sal), bisogna verificare la
presenzadel Sal, che nonvenga supe-
rato il numero massimo diSal (due)e
checiascunodiessiraggiunga lami-
sura minima prevista (30%).

Le novita del DI Antifrodi
Nelcasodelledetrazioni diverse dal su-
perbonus, il possibiledisallineamento
tra pagamenti e Sal (confermato dalla
rispostadel Mef prot. 5-06307 del 7lu-
glioscorso)rendepiti complicatoilrila-
sciodelvisto, anche se —ad avvisodichi
scrive - il visto viene dato sulle “spese
sostenute” (ossia “pagate” per le perso-
ne fisiche ei condomini), per cui i due
aspetti dovrebbero restare sganciati,
come pare emergere anche dalle Faq
diffuse il 22 novembre dalle Entrate.
Ladetrazione indichiarazione ne-

| casi risolti

Lasituazione

INTERVENTI MISTICONIL 110%
Nel caso diuna praticadi
cessione delcreditoda
superbonus che comprenda
piu interventi (sia trainanti,
che trainati), come varipartita
la spesarelativa al rilascio del
visto di conformita, ai fini
della determinazione della
quota di credito cedibile?

LO SCONTO PREDECRETO

Un contribuente ha effettuato
deilavoridi efficientamento
energetico al 65%, optando per lo
sconto in fattura nei mesi scorsi,
quando non era in vigoreil
decreto Antifrodi. Oggi si
appresta atrasmettere ilmodello
di comunicazione dell'opzione. Ci
vuole il visto di conformita?

ILVISTOIRREGOLARE O INFEDELE
Nell'ipotesidiirregolare
apposizione delvisto di
conformita che sanzioni si
applicano? Il responsabileé il
soggetto che apponeilvistoo
ilsoggetto che ha esercitato
l'opzione?

E cosa accade alla detrazione
se il visto @ infedele?

Le Faq delle Entrate
ribadiscono che

la congruitariguarda
solo le spese e non

i requisiti tecnici

La soluzione

E opportuno individuare un
criterio oggettivo per la
ripartizione delle spese
professionali sostenute (ad
esempio, il costo di ciascun
intervento).

La ripartizione si semplifica
qualora vi siano singole fatture o
quando, nell'unica fattura, visia
il dettaglio delle spese.

Le Entrate, con le Fag pubblicateil
22 novembre, affermanocheil
visto e I'asseverazione servono
perle comunicazioniinviate dal 12
novembre. Non servono, pero, se
primadi tale data il contribuente
ha ricevuto le fatture, le ha pagate
conlo sconto ointegralmente ma
conopzionedicessione, firmando
un accordo con l'acquirente.

Il soggetto cherilasciail visto di
conformita é responsabile per gli
erroricommessi nei controlli
finalizzatial rilascio del visto
stesso. Intal caso siapplicala
sanzioneda258a2.582 euro.
Peril soggettoche ha esercitato
I'opzione scattail recupero della
detrazione, se viene accertatala
mancata sussistenzadei requisiti.

cessitaomenodel visto a seconda del
tipo di bonus: perilsuperbonus, dal 12
novembre scorso scattal'obbligo, salvo
730 precompilato o trasmesso dal so-
stituto d’imposta (¢ auspicabile 'eso-
nero per le dichiarazioni relazione
2020); mentre peraltre detrazioni non
erichiesto,anche se nonvadimentica-
toche peralcune diesse, comel'ecobo-
nusordinario oil bonus facciate cheri-
chiedelacoibentazione e gia invigore
(dai lavori iniziati dal 6 ottobre 2020,
datadientratainvigore del Dm Requi-
siti)l'asseverazione tecnicacon la con-
gruita dei prezzi, obbligatoria anche
solo per detrarre.
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