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Superbonus per villette e condomini.

A sinistra la villetta unifamiliare Villa Riva di Cesano Maderno
(MB), riqualificata da rete Irene con il passaggio di classe
energetica da F aB, Adestrailcondominio di Vapriod'Adda
(M) riqualificato da Teicos con un salto di tre classi.

bonus casa fanno i conti
con la stretta sulle cessioni

Tra decreto e manovra. Dopo la riapertura del canale delle Entrate per il trasferimento dei crediti
restano incertezze sulla congruita delle spese per lavori in corso agevolati dalle detrazioni ordinarie
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Sette giorni fa, dopolo stop per ade-
guareisistemialdecreto Antifrodi, &
stato riaperto il canale telematico
delle Entrate per comunicare la ces-
sione deibonus edilizi elo sconto in
fattura. Per molti contribuenti e pro-
fessionisti, pero, la riapertura érima-
sta puramente teorica a causa delle
incertezze sulle nuove regole.

[ dubbi riguardano soprattutto chi
hacantieriincorsoo in fasediavvio.
Servesempreil visto di conformita?
Come si assevera la congruita delle
spese? Si possono cedere spese anti-
cipaterispettoall'esecuzione deila-
vori? Le domande sono tante, enon
tutte hanno oggi una risposta.

Visto e asseverazione

I1decreto Antifrodi (D1157/2021) &in
vigore dal 12 novembre e impone il
visto di conformita perlacessioneo
loscontoin fattura deibonus edilizi
ordinari diversidal110% (come il50%
sulle ristrutturazioni o I'ecobonus).
Inoltre, richiede che un tecnicoasse-
veri la congruita delle «spese soste-
nute», facendo riferimento ai prez-
zaririchiamati dal Dm Requisiti (re-
lativo agli interventi di riqualifica-
zione energetica)e aun altro decreto

tro 30 giorni dalla conversione del
decretolegge. Nel frattempo, ci si do-
vra basaresui prezzariregionali e sui
listini delle Camere di commercio.

Adaccrescere laconfusione, il di-
segnodilegge di Bilancio prevede un
altro decreto ministeriale, stavolta
dello Sviluppoeconomico, che fissii
valori massimidialcune tipologie di
beni: il Ddl non € ancora approvato,
ovviamente, ed é stato scritto prima
del DI Antifrodi; si spera che le due
norme vengano coordinate.

Le nuove regole del DI 157 sono
stateemanate d'urgenza per argina-
reun’ondatadi creditid’imposta fit-
tizichesecondo le Entrate sfiora gia
il miliardo di euro, ma che potrebbe
aumentare con i prossimi controlli.
La stretta, pero, € arrivata proprio
mentre tanti condomini si trovano
conicantieriincorso oledeliberein
discussione.

Oltretutto, 'obbligo del visto &
scattato pochigiorni dopol’annun-
cioche la manovraavrebbe mante-
nuto lacessione e loscontoin fattura
nel 2022-24 anche per le detrazioni
ordinarie.Insomma, una combina-
zione di accelerazionie frenate diffi-
cileda seguire peri cittadini, mentre
iprezzideimateriali e dei lavori con-
tinuanoa salire, i tempidi consegna
si allungano e gli ultimi ritardatari
cercano diintercettare ilbonus fac-

last-minute poco credibili.

Di fatto, solo tre categorie di con-
tribuentinonsonotoccate dalle no-
vita del D] Antifrodi:

@ chistaeseguendo interventiage-
volati dal superbonuse vuole usareil
110% con la cessione del credito o lo
sconto in fattura, perché aveva gia
T'obbligodiacquisire asseverazionie
visto di conformita;

@ chivuolebeneficiaredelleagevo-
lazioni ordinarie che non possono
essere cedute: bonus mobili, bonus
giardini e detrazione del s5o% per la-
vori“leggeri” (ad esempio, 'installa-
zionediun corrimano o diunacassa-
forte a muro);

e chieffettua interventi agevolati
da detrazioni ordinarie potenzial-
mente cedibili (ad esempiol'ecobo-
nus del 50% per il cambio delle fine-
stre), maintende usarledirettamen-
teindichiarazione deiredditi, senza
cessione o sconto.

| costi massimi
saranno individuati
da un prossimo Dm

&

L'impattodel DI Antifrodi
Coloroche vogliono fare dei paga-
menti per bonus ordinari nei pros-
simi giorni, per poi cedere il credi-
to d’imposta,avranno innanzitut-
to il problemadi capire se le spese
concordate con i fornitori sono
“congrue”.

11 Serviziobilancio del Senatoha
suggerito al Parlamento di valutare
senonsiail caso dilimitareI'appli-
cazione del Dm del Mite aisolilavo-
ri che saranno avviati dopo la sua
adozione o, comunque, di prevede-
realtri parametri certi. Finché il Dm
nonarriva, adogni modo, cisaran-
no i prezzari.

Un’altra situazione da chiarire &
quella dichile spesele ha pagate pri-
madel 12 novembre, manon haan-
cora ceduto il credito.

Intuttiicasiin cuiicantierinon fi-
niranno nel 2021, inoltre, si trattera di
capire se e come potraesseregestita
I'asseverazionedi congruita“alavori
in corso”. Con una variabile in pit:
molti contribuenti stanno gia pen-
sando di portarsi avanti con i paga-
menti rispetto all’'avanzamento dei
lavori (Sal), ad esempio perrendere
detraibile al 90% una maggior quota
dispesaagevolatadal bonus facciate.
E una prassi che il Fisco ha finora
avallato, consentendo di cedere le
spese agevolate dai bonus ordinari
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chedovra essere emanatodal mini- ~ ciate al 90%, prima del calo al 60% del Mite. Nell'attesa senzaun Sal minimoda raggiungere.
sterodellaTransizioneecologicaen- nel2022, magariaderendo a offerte valgono i prezzari £ AIPRODUTIONE ASERVATA



