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Cessione e sconto in fattura. Si deve chiarire
se l'asseverazione di congruita riguardi anche
le spese effettuate prima del 12 novembre
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1 D1 Antifrode 157/2021 ha fissato

nuovi paletti peribonus edilizi nel

caso di esercizio delle opzioni per

sconto infattura o cessione delcre-

ditodiimpostacorrispondentialla
detrazione edilizia altrimenti spet-
tante. Diseguito, i contenuti in sintesi
degli interventi.

Visto di conformita

Viene notevolmenteampliatol'obbligo
di richiedere il visto di conformita dei
datirelativialladocumentazione atte-
stante la sussistenza dei presupposti
che danno diritto al beneficio (si veda
«llSole 240rendel17novembre). Il vi-
sto va richiesto per tutte le detrazioni
maturate e le opzioni esercitate a de-
correredal12 novembre 2021, non pitt
soloperquellelegateal superbonus ma
pertuttequellerelativi aibonus edilizi.

Sotto questoaspettoe importante
ricordarecheil visto deveessere rila-
sciato dalresponsabiledi un Centro
di assistenza fiscale ovvero da uno
deisoggettiindicatialleletterea)eb)
del comma 3, articolo 3 del Digs
241/1997:iscrittinegli albi deidottori
commercialisti, dei ragionieri e dei
periti commerciali, dei consulenti del
lavoro; iscritti nelregistro dei revisori
legali; iscrittial 30settembre 1993 nei
ruoli di periti ed esperti tenuti dalle
Camere di commercio, industria, ar-
tigianato eagricoltura perlasub-ca-
tegoria tributi, in possesso di diplo-
ma di laurea in giurisprudenza o in
economia ecommercio oequipollen-
tiodiplomadiragioneria.

Tale attivita consiste, inogni caso,
inun controllo formale di tipodocu-
mentale (si veda il documento del
Consiglio nazionale deidottoricom-
mercialisti/Fondazione nazionale
del1g aprile 2021in temadi superbo-
nus);leverificherichieste peril suori-
lascio nonriguardanol'effettiva ese-
cuzione dei lavori, né il raggiungi-
mentodegliobiettivi allabasedel ri-
conoscimento del bonus fiscale, né
tantomenolacongruita dei prezziri-
spetto ai prezzari.

Conil provvedimento 312528 del
13 novembre 2021, I'agenzia delle
Entrate haresodisponibileilnuovo
modelloperlacomunicazione delle
opzioni per la cessionedel credito o
per lo sconto in fattura relative alle
detrazionipreviste per gliinterventi
perlavori edilizi diversi dal superbo-
NUS 110 perr cento.

Attestazione di congruita
Inbase alnuovoarticolo 121, comma
1-ter, lettera b) del decreto Rilancio,

conversione del decreto Antifrodi.

Inattesa del decretoattuativodel
Mite,che di fatto potra essere emana-
toanche ago giornidall’entratain vi-
goredeldecretoin commento (consi-
derando i 60 giorni perlaconversio-
neinlegge), occorreradunqueadot-
tare la massima prudenza nella
fissazione del prezzie valori degliin-
terventi, allineandosiperil momento
al prezziario Dei del 2020.

Ladisciplina transitoria

Conriferimento alla disciplina transi-
toria delle disposizioni sopra delinea-
teurgonochiarimenti daparte del le-
gislatore; se, infatti, ¢ abbastanza
chiarocheil vistodi conformitavada
apposto sulle opzioni esercitate dal 12
novembre 2021in poi anchepergliin-
terventirealizzatie lespesesostenute
primadi questoperiodo, non éaltret-
tanto chiaro il perimetro temporale
dell’attestazione di congruita delle
spese. Pitlindettaglio, il D1157/2021
nulla dispone per chi ha gia concor-
datoin contratto conil fornitore (ma-
gari con fattura giaemessa)l'opzione
perlo sconto ola cessione delcredito
diimpostaconl'intermediario finan-
ziario, dovendo formalizzarelaspet-
tanzadel credito coninuovi requisiti.

Aoggi,infatti, stando al provvedi-
mentodelle Entrate 312528 del13no-
vembre 2021, i contribuenti devono
munirsidel “visto” manon dell’atte-
stazione tecnica dicongruita, chepo-
trebbe, quindi,standoaunainterpre-
tazione letterale, riguardare solo le
spese sostenute successivamente al
12 novembre. La tesi non & tuttavia
confermatae, inognicaso, siponein
conflitto con I'esigenza di apporre il
visto di conformita dopo il controllo
sullacongruitadelle spese,che resta
lostrumentodi controllo sostanziale
degli interventi eseguiti. Per questa
ragione, quindi, sarebbe piiprudente
considerare entrambi gli obblighi gia
vigentidal 12 novembrescorso, anche
per le spese gia sostenute ed i lavori
gia terminati, per i quali deve essere
ancoraesercitatal'opzione.

Una ulteriore complicazione
non da poco per le imprese che
hanno di fatto terminato I'inter-
vento o raggiunto il Sal, con con-
tratto siglato, computo metrico e
fatture gia emesse.

Il compenso dei professionisti

Un’altra “zona grigia” del decreto
chemeritaurgentichiarimenti uffi-
ciali riguardail compenso dovuto ai
professionisti per 'apposizione del
vistoel'attestazione di congruita. In
effetti, la disposizione che precisa
che questi importi rientrano nel-
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LE INIZIATIVE DEL SOLE

Condominio Facile 2022 in edicola il 24 novembre

Questaedizione 2022 di Condomi-
nio Facile,che Il Sole 24 Ore prepa-
ra ogni anno e sarain edicola mer-
coledi 24 novembre a 50 centesimi
pitiil prezzo del quotidiano, &
l'occasione per professionisti e
condomini per fareil puntosuun
mondo complesso e in continua
trasformazione: il superbonus,
anzitutto, con le sue proroghe, ele
cauteleanti covid. Ma questo
fascicolo di 104 paginesirivolgea
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A 50 cent pit il
giornale

tuttii conddmini, che qui trovano
tuttiichiarimentinecessari, con
schedeed esempi, suiservizi
comuni e sugliimpianti: ascensore,
caldaia, serviziidrici, portierato,
gestione dei condominiin ritardo
conlerate, rendiconto, stalking
condominiale. E un capitolo dedi-
catoall'amministratore, della
nominaallarevocae al giusto
compenso. Senza dimenticare il
contenzioso ela mediazione.
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anchel'attestazione dicongruitadeve
trovare applicazionein relazioneagli
interventi relativia tutti i bonus edilizi
diversidal11o per cento.

Per questi, i professionistiche at-
testanola congruita delle spese so-
stenute per ottenere la cessione del
creditoo perlo scontoin fattura do-
vranno far riferimento, oltre che ai
prezzariindividuati dal punto13 del
Dm del 6 agosto 2020 (prezzari re-
gionali e prezzari Dei), anche a dei
valori massimi che sarannostabiliti,
per talune categorie di beni, da un
decreto della Transizione ecologica
(Mite), comedicel'articolo1, comma
1, n. 2 lettera a) del Dl 157/2021, da
adottareentrotrentagiomnidallada-
ta di entrata in vigore della legge di

TFammontare detraibile (articolon19,
comma 15, del decreto Rilancio) si
applicaletteralmente soloagli inter-
venti superbonus, per cui tali spese
non rientrerebbero tra le spese de-
traibilie risulterebberoquindi“non
passanti”, per gli interventirelativia
tuttigli altribonus.

Ladisposizionechehaintrodotto
taliadempimenti per i bonus minori
richiama soltantol'articolo121del DI
34/2020.Inproposito, pero, pud os-
servarsi come nonvisianoormaiso-
stanzialidifferenzetralevocidispesa
suelencate eche quindianche quelle
sostenute per i bonus minori meriti-
no di concorrere nel tetto dispesa di
voltain volta agevolato.

S RERODLZICNE RISERVATA

Gli esperti spiegano tutto nel dettaglio evidenziando le novita intradotte per effetto
della pandemia: casi pratici, analisi della giurisprudenza, risposte a quesiti ed esempi di
compilazione della modulistica.
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