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La metamorfosi di Milano
nel post Covid passa
per uffici e settore living

Real estate

La pipeline uffici prevede
I'arrivo entroil 2024
di 1,2 milioni di mq nuovi

La domanda di case mette
sotto pressione i prezzi,
ma la bolla ¢ ancora lontana

Paola Dezza

Neiprimi nove mesidell’anno Mila-
no hacatalizzato capitali perl'inve-
stimento in ufficiparia 1,26 miliardi
dieurosuitotali1,4s miliardispesiin
Italia (dati Colliers), mentre nel li-
ving, il residenziale declinatoin cate-
gorie che vanno dallo studentato al
senior housing sono stati investiti
214 milionisui 254 milionicomples-
sivi(dati Cushman&Wakefield). Due
numeri che mostrano la vivacita del
mercato immobiliare milanese nel
post-Covid, un tentativo riuscito di
lasciarsi alle spalle i mesi bui della
prima fase della pandemia.

La strada per tornare ai volumi
del 2019 & ancorain salita, ma capi-
taliinternazionali e aziende italiane
stanno rivoluzionando quartieri e
vie con progettidi sviluppo erigene-
razioneurbana. B quanto e emerso
dai lavori dell’evento “Investire in
Milano” che Il Sole240re ha tenuto
ieri in streaming e al quale si sono
iscritti 1.200 professionisti. Una
mattinatadilavori,apertadal diret-
tore Fabio Tamburini, peranalizzare
e immaginare la citta da qui alle
Olimpiadi 2026, eventoin cui Milano
sara gemellata a Cortina.

«I Giochi Olimpici saranno un
punto di partenza per una ulteriore
crescitadellacitta» ha dettoil sinda-
co Beppe Salaintervenutoall'evento
(alatol'intervista).

Ufficie living, intesoanche come
prima casa, sonoisettoriche dall'im-
pattoconlapandemia usciranno con
‘unanuovafisionomia ancora piti ap-
petibile per gli investitori.

«L'ufficiodel futurosaraunedifi-
cioibrido, dove piti funzioni potran-
no essere mixate - dice Giuseppe
Amitrano,ceo di Gva Redilcoe Sigest

-eavraunruolo sempre piiirilevante
nella rigenerazione di intere aree
della citta. A Milano nei primi nove
mesidel 2021 il takeup del direziona-
le ha superato i valori del 2020 ed &
facilepensare che a fineannoarrive-
remoa4oomila metri quadrari affit-
tati». La rigenerazione urbana, con
T'offertadi nuovo prodotto con stan-
dard elevati attira la domanda. «E
quanto accaduto nello sviluppo di
Symbiosis - racconta Alexei Dal Pa-
stro, impegnatocon Covivionellari-
qualificazione dell'ex Scalo PortaRo-
mana-. Oggi inzonaarrivanobrand
come Monclere Lvmhad affiancare
il pioniere Fastweb».

11 modello Milano & un mix diin-
gredienti che hanno fatto della citta
lametaprincipale deisoggettiinter-
nazionaliche vogliono investire nel
real estate italiano. In gradodi com-
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petere con capitali europee, ha ri-
cordato Stephen Coticoni, membro
del comitato esecutivo Uli che ha
riassunto nelle conclusioni i lavori
della giornata. «In pipeline ci sono
nuove centralitaterritoriali, comelo
sono divenute Porta Nuovae Citylife
- ha raccontato Alessia Bezzecchi,
SDA Associate Professor of Practice
Corporate Finance & Real Estate
Universita Bocconi -. 11 settore &
strategico per gli investitori e perle
stesse corporate». Bezzecchi sottoli-
nea che a Milano il timore di una
bolla sui prezzi residenziali oggi &
quantomeno prematuro, dato che
nellaricerca Ubs Global Real Estate
Bubble Index 2021lacitta viene con-
sideratauna delle piazze piti appeti-
bili a livello mondiale.

Qualile aree su cui scommettere?
Lambrate mette d’accordo tutti,
perchében servita dai mezzie capa-
ce di esprimere identita tra nuovi
sviluppi e pre-esistente, le aree nei
pressi degli ex Scali, come Farini
verso la Bovisa e San Cristoforo,
mentre Giampiero Schiavo, ad di
Castello Sgré prontoa scommettere
sulle zone lambite dalla linea Blu
della metropolitana che correra da
est a ovest nellacitta.

Tornando al tema uffici, a fianco
degli,2 milionidimqginarrivoentro
il 2024 esisteun prodotto secondario
obsoleto e periferico. Quale futuro per
questi immobili? «Fermo restando

=

L'INTERVISTA AL SINDACO

Sala: «Focus sui progetti per edilizia, verde e mobilita»

«Non unlibro dei sogni, ma proget-
tualitae sviluppox. Cosi, il sindaco
di Milano, Giuseppe Sala - interve-
nuto all'evento digitale del Sole
240re “Investirein Milano™ - decli-
na l'impiego deifondi del Pnrr

fare — ammette Sala —, la burocra-
ziariguarda anche noi, ma ci stia-
mo preparando perché quando
arriveranno i fondi, saremo in
grado di metterlia terrain tempi
rapidi e per bene».

coscienza anche degliinvestitori
immobiliari che &ilmomento di
offrire alla citta un residenzialea
prezzi piti contenuti,a 3mila, 4mila
euroal metro quadratoa fronte dei
meravigliosi palazziche abbiamo

imiannimaa 10,12,

Infine, unareplicaalle critiche sulle
corsie ridotte sui viali e gli spazi

destinati allacitta. peril dinami: la  vistonegli

«ll piano di Milano per il Pnrr — ha capacita di Milanodi calamitare 13milaal metron.
piegat la - h: teristica  ir imentiir ionali, macon

significativa, tuttoquelloche abbia-  unocchioall'equita e unamaggiore

mo presentato non appartieneal

libro dei sogni:i nostri progetti sono
giain fase di progettazione o svilup-

sensibilita alle diseguaglianze. «Gli

riservatialle ciclabili. «Oggi il traffi-

sviluppiii i
notizia - dice ancora Sala -, ma

chep daanche per
questi spazi - spiega Roberto Nicosia,
ceo di Colliers - molti edifici potreb-
berovenire riconvertitiinstudentati
oabitazioni da affittare,di cui cé fame
oggi. Siandra certamente verso una
polarizzazione sempre pillaccentua-
ta tra edifici di ultima generazione e
prodotto “vecchio™. Un prodotto
quello nuovo che pud fare davolano
per interi quartieri,creando luoghi di
aggregazioneanche perla cittadinan-
za. Erichiamare nuoviresidenti, co-
me sottolinea ancora Schiavo. «Ab-
biamo 25 sviluppi oggiin citta - dice
Marco Grillo, ad di Abitare In - e ve-
diamo molte zone crescere e cambia-
re in positivo. Ma ¢’¢ ancora un gap
strutturale tradomanda e offerta». Gli
fa eco Cristian Trio, fondatore di
Dyanema, che intravede per Milano
ancoramolte opportunita di crescita
nell'immobiliare.
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taleerigenerazione». . Giuseppe Sala,

Naturalmente, c'éil nodo della intervenuto ieri

burocrazia. «Abbiamo molto da

all'evento del Sole

co-ha ) Sala - & aumenta-
toperché moltinon sifidanoa
usare i mezzi pubblici. Nei grandi
viali delle citta europee e interna-
zionalinon cisonoauto parcheg-
giate avista. Ben vengano iniziative
per costruire nuovi parcheggi.
Se accade all'estero, possiamo
arrivare a farlo anche noi».

—Laura Cavestri
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