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Proroga ampia ma non sui lavori trainati

I limiti. Il superbonus del 110% per le parti comuni sino a tutto il 2023
non coinvolge gli interventi dei condomini nelle unita private

1l termine. Le spese per lavori individuali negli appartamenti dovranno
quindi essere effettuate entro il 30 giugno 2022

Luca De Stefani

aprorogaallafinedel 2023
del superbonus del 10%,
prevista per i lavori sulle
parti comuni condominiali,
non coinvolge gli interventi
trainati effettuati dai condomini
sulle proprie unita immobiliari (si
vada Il Sole 24 Ore del12 novembre
2021), creando un corto circuito de-
gliadempimenti di difficile soluzio-
ne,senzaunintervento normativo.

Per gliinterventi, sia «trainanti»
che «trainati», effettuati daicondo-
mini sulle parti comuni condomi-
niali, tutti gli interventi agevolati
conil super bonus del 110% (ecobo-
nus, barriere architettoniche, sisma
bonus, fotovoltaico, accumulo e co-
lonnine) spetteranno per le «spese
sostenute» (cioé pagate dai condo-
mini) dal primoluglio 2020 al 31di-
cembre 2023 (70% nel 2024 € 65%
nel2025). Invece, per gliinterventi
«trainati» (oltre che quelli «trai-
nanti», rari, ma possibili) sulle sin-
gole unita immobiliari del condo-
minio (come, ad esempio, la sosti-
tuzione delle finestre o della caldaia
autonoma dei singoliappartamen-
ti), il termine per sostenere le relati-
vespese (col principio di cassaodi
competenza, aseconda della tipolo-
gia di contribuente) dovrebbe esse-
re quello generale del 30 giugno
2022, tranne nei particolari casi
previsti dalla bozza della Legge di
Bilancio 2022, per i quali pud scat-
tarelamini prorogaal 31 dicembre
2022 (Cila o Cilas al 30 settembre
2021, [see non superiore a 25.000
euro e abitazione principale ovvero
demolizione e ricostruzione con
praticaamministrativaavviataal 30
settembre 2021).

1 lavori dei singoli condomini,
infatti, sono ricompresinellelettere
dab)ae)del comma g, dell'articolo
119 del D 34/2020, mentrela proro-
gadel 110% a tutto il 2023 prevista
dalla bozza della legge di Bilancio
2022 riguardasolo i condominidel-
lalettera a) ei «proprietari unici».

Questaobbliga il singolo condo-
minoaeffettuareilavori trainatisui
propri appartamenti,senza averela
certezza dell'esecuzione dei lavori
trainanti, del superamento delle
due classi energetiche e/o della
presentazione delle asseverazioni
all'Enea e/o al Comune (si veda Il
Sole 24 Ore del 24 maggio e 29 giu-
gno 2021 e del 29 giugno 2021).

1l quadro completo dopo il disegno di legge di Bilancio 2022

Percentuale di detrazione e limite massimo di spesa agevolata sullo stesso intervento (anche in pit anni) effettuato nella stessa unita immobiliare (considerando le proroghe previste dalla
Legge di Bilancio 2022, approvata dal Governo e in discussione ora in Parlamento), in base agli anni di effettuazione della spesa
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Manutenzioni straordinarie, di e 2 entiidoneia «RecupjezoOrestaurog'ellanfaccnatae:te:\;d Mqulstueposalnopemdlgenemmn daria
risanamento conservativo, di consentirela Nin, ubicatininzonaAo caldaa condensazione (65%) - Linstallazione

ristrutt ediliziasu
immeobiliari residenziali di

ingole unita

anche sulle «parti comuni esterne» dei
condomini («fino ad unimporto massimo

categoria catastale, anche rurali, e sulle loro
pertinenze» (anche manutenzioni ordinarie
su «parti comuni di edificio residenziale di
cuiall'articolo 1117 del Codice Civile»,
quindi, condominiali o meno) -
Ricostruzione oripristino dii

dl 5.000 euro per un|ta

quelle di progettazione e manutenzione
connesse all'esecuzione degli interventi») per:
a) «sistemazione averde» diaree scoperte
pnvate di edifici esistenti, unita immobiliari,

danneggiati da eventi calamitosi -
Realizzazione di autorimesse o posti auto
pertinenziali - Eliminazione delle barriere
architettoniche (possibile super ecobonus
del 110%, ai sensi dell'articolo 119, comma
2 del decretolegge 19 maggio 2020, n. 34,
dal primo gennaio 2021 e con scadenze
diversificate a seconda dei casi)
Prevenzione di attiilleciti di terzi - Cablatura
diedifici - Conhemmenmdell'mqumamento
ico - Misure antisi
messa in sicurezzastatica, in tutte le zone
sismiche; nelle zone sismiche 1, 2e 3,a
determinate condizioni, spetta il sisma
bonus del 50-70-75-80-85% finoal 31
dicembre 2024 (la proroga al 2024 & prevista
dallaLegge di Bilancio 2022, approvata dal
Governo e in discussione orain Parlamento)
o il super sisma bonus del 110% dal 1° luglio
2020 e con scadenze diversificate a seconda
dei casi - Bonifica dall'amianto - Riduzione
degliinfortuni domestici - Conseguimento di
risparmi energetici, cosiddetto «non
qualificaton, compresoil fotovoltaico
(articolo 16-bis, comma 1, Tuir) - Bonus casa
acquisti:acquisto diabitazioni in fabbricati
interamente ristrutturati, solo sul 25% del
prezzo (articolo 16-bis, comma 3, Tuir) - Dal
2021, detrazione Irpef, aregime, del 50% per
la "sostituzione del gruppo elettrogeno di
esistente con idi
emergenza a gas diultima generazione"
(articolo 16-bis, comma 3-bis, Tuir). Non &
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decreto 2 aprile 1968, n. 1444, inclusala «sola
puliturao tinteggiatura esterna». Se
lintervento éinfluente dal un «puntodi vista
termico:

di pannelli (collettori) solari per la produzione
diacquacalda (65%) - Strutture opache
verticali (pareti isolanti o cappotti) e strutture

pitidel 10%. 1tonaco — gpache orizzontali (coperture e paviment
della superficie disperd: lorda complessiva (:g;)r e i prensi _,rﬁ“".' i lm_
felledifici nogli iadempimenti St i s

previsti per Fecobonus ordinarioela
comunicazione all’Enea entro 90 giornidalla
fine deilavori (articolo 1,commida 2192224,

energetica globale di edifici (65%).
-Sostituzione diil |mp|ant| asslent] con mlt:ru-

Legge 27 dicembre 2019, n. 160 e circolare 14
febbraio 2020, n. 2/E)
DAL 1°GENNAIO 2020 AL 31 DICEMBRE 2021.

uffici,negozi,ristor i) (articolo

Dy i pef elres del 90% peril 2020e
2021 limite di spesa, da ripartirein 10

1,commidal2al4, Legge 27‘.
2017,n.205)

DAL 1° GENNAIO 2020AL 31 DICEMBRE 2024.
Detrazione Irpef del 36%, con limite dispesa di
5.000 euro per «unitaimmobiliare ad uso
abitativor, daripartire in 10 quote annuali
costanti.

DAL 1°GENNAIO 2025. Stop alladetrazione

quote annuali costanti.

DAL 1°GENNAIO AL 31 DICEMBRE 2022. La
detrazione Irpef e Ires scende al 60% peril 2022,
DAL 1°GENNAIO2023.

Stopalladetrazionedal 2023

cogener
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- Interventi diriqualificazione energetica di
parti comuni oundomlmah (65%) Intervanu di
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BONUS COLONNINE

MOBILI E GRANDI ELETTRODOMESTICI

cl i inferiore allaA+ (A peri
forni), immobile
oggetto diristrutturazione, con limite di spesa
di 16.000 euro (5.000 eurodal 2022 al 2024)
«wriferitoalla singola unita immobiliare,
comprensivadelle pertinenze, o alla parte
comune dell'edlﬁuc oggetto di

ristr dominialio

prescindere dal numerodei contribuentiche
partecipano alla spesa»e al netto delle

edilizio, «per le qualisi & fruito della
detrazione» nel modello dichiarativarelativo
all'anno precedente (2) (articolo 16, commaz2,
decreto legge 4giugno2013,n.63).
DAL 1° GENNAIO 2020AL 31 DICEMBRE 2024.
Dehazmne Irpefdel 50% (in 10 quote annuall

| petta la d ione del

to

chiaro se nel limite di di
48.000 (schede dilettura) o di 96.000 euro
DAL 1° GENNAIO 2020 AL 31 DICEMBRE 2024.
Detrazione Irpef del 50%, con limite di spesa di
96.000 euro e detrazione di 48.000 euro, da
ripartire in 10 quote annuali costanti

DAL 1°GENNAIO 2025. La detrazione al 36%,
con limitedispesa diasmila€

per unodegliinterventi «trainanti» di
«recuperodel patrimonio edilizion, iniziati
nell'anno dell'acquisto dei mobili e degli
elettrodomestici o in quello precedente (ma
prima del pagamento dei mobili e degli
elettrodomestici) e pagati, anchein parte,
entroil 31 dicembre dell'anno.

DAL 1°GENNAIO 2025. Stop alla detrazione

"Acquistoe posain operadiinfrastrutture di
ricarica dei veicoli alimentati ad energia
elettrica” (articolo 16-ter del decretolegge 4
giugno 2013, n. 63).

DAL 1°GENNAIO 2020 AL 31 DICEMBRE 2021.
Detrazione Irpef e Iresdel 50%in 10 quote
annuali costanti, per una spesa non superiore a
3.000euro, spesedal 1° marzo2019al 31
dicembre 2021.

10"

medladl wlaldecreto"ZG giugno 2015(75%)
- Interventi diriqualificazione energeticadi
paru comunl oomlurmmall, congiuntiamisure
) (80% 0se
riduzione di 2 classi sismiche 85%).
DAL 1°GENNAIO 2020 AL 31 DICEMBRE 2024.
Detrazione Irpef e Ires del 50-65-70-75-80-
85%, con limite di spesavari, perunita
immobiliare anche non abitative (anche
immobili-merce), da ripartirein 10quote
annuali costanti.

DAL 1°GENNAIO 2022, -
Stop alla detrazione dal 2022 DAL 1° GENNAIO 2025. Stop alladetrazione

SUPER BONUS DEL 110%
ECOBONUS 2

Per l'ecol le barriere architettoniche
Acquisto e |laposain operadiimpianti con (solodal 1-: gennajo 2021),il sisma bonus, il
generatori di calore ali idabiomasse idiaccumuloele
ibili (50%) - 1e, anche colonnine.

parziale, di impianti di climatizzazione
invernale conimpianti dotati di caldaiaa
condensazione (50%) - Sostituzione,
anche parziale, del vecchio impianto con
pompe di calore ad alta efficienza o con
impianti geotermicia bassa entalpia (65%).
- Sostituzione, anche parziale, dello
scaldaacqua tradizionali con uno
scaldaacquaa pompa di calore (65%) -
Sostituzione, anche parziale, di impianti di
climatizzazione invernale: - con caldaie a
condensazione di classe A + sistemidi
termoregolazione evoluti o

DAL 1°GENNAIO AL 30 GIUGNO 2020.
Questa super detrazione non era prevista fino
al 30 giugno 2020.

DAL1°LUGLIO 2020 AL 31 DICEMBRE 2024.
Detrazione Irpef e res del 110% dal primo luglio
2020al 30 giugno 2022 (in alcuni casi, con
prorogadel 110% finoal 31 dicembre 2023, del
70% nel 2024 e del 65% nel 2025), con limiti di
spesavari, per unitaimmobiliare abitative
(tranne eccezioni), da ripartire in 5 quote
annuali oin4 quote annuali perle spese
sostenute dal 2022 (*).

DAL 1° GENNAIO 2025. Stop alla detrazione

(*)Pergli bonus del 1 10%,in vigore per lio 2020 al
nches p 31 dicembre 2022, alternativi: 1) 021 ri ilas 25,000
i prima dellinizi i i iaavviate”,si 2021 det
110% per imo luglio 2020al 31 dicembre 2023 (70% nel nel 2025) t 1) per i i
ypes g 5 = < Z . fichid i i
prossimo 30 giugno 2022, anche se, i 1.909-360/2021).Gl
1110% (roni i 110% Gmesi 119, comma3-bi 19 2020,n.34.

benefici P 12023, se alladata del 30 giugno 2023 i i bis). Q: d he per|

bonusdel 110% per! i anch
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119, comma?, letterad), del decretolegge 19 maggio 2020, n. 34.



