Sostenibilita degli investimenti:
immobili alla prova dei criteri Esg
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trasempre pitsuinterventi diri-

generazione urbana, intesaquasi
sempre come riutilizzo di suolo con-
sumato, ma occorre definire piu1 nel
dettaglioqualisonoi criteri perrigene-
rarein modo sostenibile. Come si mi-
suradavveroilvalore della sostenibili-
ta negli investimenti immobiliari.
Qualisonoleregole, glistrumenti e co-
me stanno evolvendo?

A fare il punto é stato un pool ri-
stretto di esperti nel corso del conve-
gno organizzato da Agidi (I’Associa-
zionedei giuristididirittoimmobilia-
re) ededicatoalle modalita di applica-
zione dei criteri Esg (Environmental,
social and corporate governance, cioé
unavalutazione della “coscienza col-
lettiva” di un’impresa sui fattorisociali
e ambientali).

«L’applicazionedeicriteri Esg alle
iniziative immobiliari non si riduceal
semplice rispetto formale delle nuove
regole Ue in materia di rendicontazio-
nefinanziaria — haspiegato Riccardo
Delli Santi, presidente Agidi —ma agi-
sce anche dacatalizzatore di unanuo-
vastagione di crescita. La sostenibili-
tacomeparte integrante del valore di
un progetto e che impone, pertanto,
I'individuazione di parametri di mi-
surazione univoci e condivisi».

«ConilregolamentoUe2088,/2019
— ha spiegato Federico Vanetti, partner
di Dentons - le tematiche Esg hanno
assunto un ruolo sempre piti centrale
rispettoagliinvestimenti immobiliari.
Sipone il tema di comprendere quali
investimenti siano sostenibili, nonso-
lodaunpuntodivistaambientale, ma
anchesociale e di governance. Tutta-

‘ osviluppoimmobiliaresiincen-
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Il verde catalizza investimenti. Un'im-
magine del| Bosco Verticale a Milano

via, mentre Usae UK - sistemi dicom-
mon law - hanno elaborato delle prassi
esono pil1avanti, anoimancanolinee
guidaeuropeechiare, Ese maggioree
la sensibilita sull'ambiente, sotto il
profilosociale e organizzativo non ci
sono parametri chiari»

«llregolamento Ue 2020/852sulla
Tassonomia (cioe la classificazione
delle attivita economiche che posso-
no essere definite “sostenibili”) - ha
spiegato Stefano Corbella, head of Su-
stainability di Coima - individua sei
obiettivi: mitigazione del cambia-
mento climatico; adattamento al
cambiamento climatico; protezione
delle risorse idriche; riduzione erici-
dodeirifiuti; prevenzione dell'inqui-
namento; protezione degli eco-siste-
mi. E in vigoreda luglio 2020 e preve-
de una rendicontazione obbligatoria
per iprimi due obiettivi, edagennaio
2023 per gli altri quattro. Ma se non si
investe sin da ora sulla raccolta dei
dati, tra due anni molte imprese non
saranno compliant».
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DAL MUTUO ALL'ENERGIA

Progetto Bnl
sulla casacome
ecosistema

Mutuo, ma non solo. E un
servizioa pil ampioraggio
quello sul quale intende foca-
lizzarsi Bnl perdiventare punto
diriferimento legato al deside-
riodiunacasa,siaessada
comprare e ristrutturare, ma
anche daarredare e rendere piti
eco-sostenibile.
Il progetto prende il nome di
“Bnl Abito” e sisviluppacome
“ecosistema-casa” con solu-
zioni sumisura per esigenze
bancarie ed extra-bancarie.
«L'acquistodiunacasa,lasua
ristrutturazione o la protezione
dell'investimentoimmobiliare e
personale sono tappe impor-
tanti e coinvolgentinel proget-
todivita - dice Luca Bonansea,
Responsabile Commercial
Banking Bnl Gruppo Bnp Pari-
bas-.Lastrategiae farediven-
tare Bnlun hub cuiaccedere
per trovare soluzioni(conaltre
divisioni del gruppo, maanche
partner esterni, ndr), che
saranno disponibilisu tuttii
canalidella banca, attraversola
rete sulterritorio oppure sui
canaliremoti e digitali». Una
consulenzaa tutto tondoche
vadal mutuoalle assicurazioni
e all'efficientamento energeti-
co(Ecobonus, bonus fiscali per
ristrutturazioni, prestitigreen).
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