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Superbonus, nelle unitamiliari
pertinenza neutra sui massimali

Edilizia

Le Entrate rivedono
una risposta del 30 agosto
sui limiti di spesa agevolabili

Per il nuovo interpello
unita uniche e condomini
seguono regole differenti

Giuseppe Latour

Massimale di spesa unico perilavori
superbonussuunacasaunifamilia-
re. Quindi, senza incrementiin pre-
senzadipertinenze.L'agenziadelle
Entrate, conl'interpello 765 pubbli-

catoieri, torna su una questione sol-
levatada unasuarispostadello scor-
so30agosto,la568/2021(siveda «ll
Sole 24 Ore» del 31agosto), cheaveva
generato molti dubbi tra gli operatori
e, per questo, erastatagiaritirata (e
ora é stata ripubblicata corretta).

1l caso riguardava un intervento
suun edificiocomposto daun'unica
unitaabitativa e da due pertinenze,
singolarmente accatastate. Peril cal-
colo delmassimale, I’Agenziaaveva
spiegato, ad agosto, che «I'importo
massimodispesaammessoalsuper-
bonusinrelazione agliinterventian-
tisismici € paria euro96mila, molti-
plicato peril numero delle unitaim-
mobiliari di ciascun edificio, incluse
lepertinenze». Analogamente, «per
interventi di efficientamento ener-
getico consistenti,ad esempio, nella
posadel cappotto termico, 'importo

massimo di spesa vamoltiplicato per
ilnumero delleunitaimmobiliaridi
ciascun edificio, incluse le pertinen-
ze». Insomma, tuttoandava, secon-
do larisposta, moltiplicato per tre.
L'interpello aveva sollevato im-
mediatamente dubbi. Perché un
edificioche presentaun’unicaunita
ausoresidenziale e due pertinenze
distintamente accatastate costitui-
sce un edificiounifamiliare: quindi
vale un massimale unico, perché
l'unita abitativa assorbele pertinen-
ze. Diversoil casodiuncondominio
e di una palazzina da due a quattro
unitaabitative con unico proprieta-
rio, dove invece le treunitaavrebbe-
ro massimali separati.
Quell’errore viene adesso rico-
nosciuto, perchéilnuovo interpel-
lo spiega che «con riferimento al
caso relativo ad un edificio resi-

denziale unifamiliare, in quanto
I'istante € comproprietario di un
fabbricato composto da unaunita
abitativa accatastata e dadue perti-
nenze,dunque, illimite dispesaa
disposizione per gli interventian-
tisismicie pariaeuro g96mila, con-
siderandola singolaunitaresiden-
ziale unitariamente alle due unita

immobiliari pertinenziali».
Discorso identico «con riferi-
mento ai prospettati interventi dief-
ficientamentoenergetico»: il limite
restaunico perl'isolamento termico
delle pareti esterne, per la sostitu-
zione della centrale termica, per la
sostituzione degli infissi, per I'in-
stallazione dell'impianto fotovoltai-
coeperl'installazione delrelativo si-
stema di accumulo. L’Agenzia, in-

somma, torna sui suoi passi.
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