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Bonus facciate
al 60 per cento
nel 2022, i conti
vanno rifatti

Proroga e taglio

Da gennaio utilizzo solo
tramite detrazione
spalmata in dieci anni

Il bonus facciate diventa un rom-
picapo. La proroga c’e ma quasi
dimidiata, perché la detrazione
passadalgeneroso9o% aunben
piu sobrio 60% per le spese so-
stenute nel 2022.

Nellaprimabozza dellalegge
di Bilancio 2022 un solo comma,
I'ultimo dell'articolo 8, & dedica-
to alla questione: in sostanza si
sostituisce (con vigore dal 1°
gennaio 2022, naturalmente) il
periodo in cui le spese possono
essere sostenute con l'anno
2022. Subito dopo, pero, viene
abbassatal'aliquota di detrazio-
ne, dal 9o% al 60 per cento.

A differenza del superbonus
perlevillette, che beneficiadella
prorogaapieno regime per tutte
le spese sostenute nel 2022 se e
stato almeno depositatalaCilao
iniziate le pratiche perlademoli-
zione con ricostruzione entro il
30 settembre 2021, per il bonus
facciate c’e unacesuranetta: chi
paga entro il 2021 con bonifico
parlante o cedeil credito benefi-
cia del 9o%, chi lo fa nel 2022

mmeil M e mmamaia



dVId 1 DU PCr Ceng,.

Questa scelta normativa im-
pone peroun ragionamento eco-
nomico, diversificato a seconda
se stiamo parlando di un condo-
minio o di una casa unifamiliare.

In condominio I'opzione del
bonus facciate con lavori per il

‘ La misura
non e vincolata
a un plafond e i costi

non sono parametrati
ai prezzari

risparmio energetico (obbliga-
tori quando si supera il 10% del
rifacimento degli intonaci) con-
sentivaunrisparmio enorme e,
conassai meno intralci burocra-
tici, di fatto mascheravaun’ope-
razione diriqualificazione ener-
getica seria se ben condotta.
Nel 2022, invece, con il calo
della detrazione, i conti cambia-
no. Dove ilavori sono gia iniziati,
saragiocoforzacercare di pagare
il pit possibile entro fine 2021
ma se resta qualcosa da saldare
e meglio rassegnarsi e cambiare
le aspettative (nonil preventivo
condominiale, dato che i lavori
sono stati votati con un regolare
riparto speseche prevedela ces-
sionedelcredito manon'esen-
zione dalle spese). Oppure cer-
care di passare al super ecobo-
nusal110% o all’ecobonus (con-
fermato al 65%), adattando il
progetto alle diverse esigenze
per ilavori che restano da fare,
considerandoanche che ci sono
limiti dispesa e cheil passaggio
alsuper ecobonus, con il cappot-
to, di fatto, comprende il rifaci-
mento dellafacciataeancheila-
vori negli appartamenti.
Periproprietari dicase unifa-
miliariildiscorso e analogo masi
complica per i limiti: mentre in
condominio il 110 copre pratica-
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miti simoltiplicano per il nume-
ro delle unitaimmobiliariche lo
compongono, nelle case unifa-
miliari il tetto dei somila euro
per il super ecobonus di regola
non e sufficiente e si faricorsoad
altri bonus come quello del 50
per cento. Quindi la sparizione
del bonus del 9o% (per non par-
lare del blocco delle cessioni del
credito per tutto cio che non e su-
perbonus) rendeancor piu one-
rosa la scelta di ultimare i lavori
se laspesedasaldaresonoanco-
ra molto elevate.
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