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Parte la corsa contro il tempo
per vendere il credito alla banca

Tempi stretti. Per scegliere questa opzione o lo sconto in fattura parziale vanno prima effettuati
e pagati i lavori, predisposte le relative asseverazioni e inviate le comunicazioni all’Enea

Luca De Stefani

Incasodimancata proroga del super
bonus del 110%, in discussione in
questi giorni nella legge di Bilancio
2022, peresercitarel’opzione di ces-
sionedelcreditoa terzi(peresempio,
labanca) olosconto in fatturaparzia-
le, scatta una corsa contro il tempo
pereffettuaree pagare ilavoriagevo-
lati. Perlevillette il termineé orail 30
giugno 2022. Per predisporre le asse-
verazioniele comunicazioniall'Enea
cisonogo giorni dal Sal odalla finela-
vori. Per il super sismabonus vapre-
sentata al Comune l'asseverazione.

Periprivatise sivuole fruire della
detrazione in dichiarazione basta il
pagamento, glialtriadempimentiso-
no posticipabili.

Stato avanzamento lavori
L'opzione di tuttii creditiedili indicati
nell’articolo 121 del DI 34 /2020 (quin-
di, anche non al 110%) «puo essere
esercitatain relazioneaciascuno sta-
to di avanzamento dei lavori». Solo
perilsuperbonus del 110%, 'opzione
tramite Sal & possibile solo se sono ri-
spettatecontemporaneamente que-
ste due condizioni:

-ilavori corrispondential Sal, al-
meno del 30%, devono essere giaef-
fettuati e asseverati al’Eneaperil su-
per ecobonus e al Comune per il super
sismabonus (condizione nonneces-
sariaperibonusdiversidal 110%, in-
terrogazione n. 5-06307-2021¢ Dre
Liguria n.903-521/2021);

- per i privati e i condomini (che
utilizzanoil criterio di cassa)lerelati-
ve spese devono essere gia pagate,
per lo sconto in fattura parziale o la
cessione del credito (condizione
sempre necessaria per tuttii bonus,
anche sediversi dal 110%); perle im-
prese, utilizzando il principio di com-
petenza, questorequisito del «soste-
nimento dellaspesa» naturalmente &
giarispettatose si certificail Sal della
prima condizione.

Nonsono possibili, invece, queste
opzioniperlespese che,anche se gia
pagate dai privati e dai condomini, si-
ano relative alavorinon ancoraulti-
mati, per la percentuale dellostato di
avanzamento dei lavori.

Varicordato che la risposta della
Dre Veneto 907-1595-2021 ha intro-
dotto un'ulteriore condizione per
esercitarele opzioniperil 110% e cioé
cheirequisiti (spese pagate peripri-
vati e Sal effettuato, per tutti, almeno

Sal, € necessario, entro la fine del
2021, sostenere le spese e terminare
unsSaldialmenoil 30percento. Altri-
menti ¢ possibile usare laprimarata
della detrazione del superbonus nella
dichiarazione dei redditi peril 2021,
attestandocheilavorinon sono ulti-
mati (Faq 3E, ex 28, del 25 gennaio
2021). Dovra essere chiarito se suc-
cessivamente, a Sal completato (co-
mungque entroil 30 giugno 2022, per
esempio, per le villette, salvo proro-
ghe) sia possibile fare la cessione a
terzi delle rate residue.

Proroghe

Seperesempioil 30 giugno 2022, per
I'isolamento termico dell’edificio, le
finestre e i lavori antisismici in una
villetta,una persona fisicapaga le fat-
ture di accontoai trerispettiviforni-
tori, magli interventi non sono termi-

INTERVENTI PARZIALI
Sei lavori non arrivano
al 30% maci sono
acconti pagati,

il 110% si recupera

nel 730 o in Redditi

®

L'AGEVOLAZIONE
Senon arriva
unaproroga,

i bonifici oltre termine
danno diritto

allo sconto ordinario

nati, neanche al 30% («conteggioau-
tonomo», suddiviso tra eco e sisma,
secondo la Dre Veneto), la cessione
del credito non sara possibile ma il
«110%» non sara perso. Potra essere
usato nelladichiarazione deiredditi
onel 730, apartire dai modellirelativi
al 2022, attestando che i lavori non
sono ultimatial 30 giugno 2022.1pa-
gamenti effettuatiai fornitori dal pri-
mo luglio 2022, poi, beneficeranno:
del 36%, in caso di nessuna prorogain
leggedi Bilando 2022; del 50%, in ca-
sodiproroga dellasola maggiorazio-
ne delbonuscasa; del 50-65-70-75%
perilavoriagevolaticonl'ecobonus,
incasodisuaproroga; del7o%080%
(riduzione di due classi) perle opere
antisismiche, soloin caso di proroga
delsismabonusordinario, che scade
il 31 dicembre 2021.

SRIPRODLZIONE RISERVATA

Si puo gia iniziare a detrarre
in attesa delle asseverazioni

Indichiarazione

Ape finale, asseverazioni
e comunicazioni Enea
e Comune afine lavori

In casodi mancata proroga del super
ecobonus del 110%, in scadenza, per
esempio, per le villette il 30 giugno
2022, ladetrazione diretta in dichia-
razione, da parte delle persone fisi-
che, potrebbe essere possibile soloef-
fettuando il bonifico «parlante» entro
la data discadenzadell'agevolazione.
Sipotrebbeiniziareadetrarre dasu-
bito le rate annuali, che verrebbero,
pero, recuperate dall’Erario, con san-
zionie interessi, nel casodimancanza
della fine lavori, del salto delle due
classi, delle asseverazionifinali o del-
la comunicazioneall'Enea. Inassenza
diunapresadiposizionedelle Entra-
te, siarrivaa questa conclusione ap-
plicando al super ecobonus la Faq
Enea 3.E del 25 gennaio 2021.

dall’asseverazione tecnica (e della
congruita, solo perilavoriiniziatidal
6ottobre 2020) e dalla comunicazio-
neall'Enea, entrogo giornidalla fine
deilavori. Perle opere iniziate prima
del6ottobre2o20eacavallod’anno,
pero,l'articolo 4, comma1-quater, del
Dm del 19 febbraio 2007, applicabile
chiaramente anche al super ecobo-
nus, ha concessola facolta(nonl’ob-
bligo) diiniziare da subitoa detrarre
le rate annuali,anche senzale asseve-
razioniolacomunicazioneall’Enea,
apattoche siattesticheilavorisono
ancora in corso (risoluzione 295/
E/2008, drcolari19/2020, pagina343
e7/2021,pagina422). Perilavoriini-
ziatidal 6 ottobre 2020, questadispo-
sizione non éstatainseritanel Dmdel
agosto 2020 (applicabileall’ecobonus
e anche al 110%) che ha sostituito il
Dm del 19 febbraio 2007, ma la Faq
Enea3.Esull'ecobonus(allabase an-
che del110%)'ha confermata.
Siritiene che questa risposta del-
I'Eneadebbavalere anche perilsuper
ecobonus(sia perleasseverazioniche
per’Enea), periseguenti motivi:
-incaso contrario, dividerebbein

due ipagamenti peril 110% del secondo
semestre 2020, cioe quelli effettuati
prima del 6 ottobre 2020, detraibili
gia nel 2020 senza asseverazione a
Enea, e quellisuccessivi, che, peres-
sere detratti gia in Redditi 2021, do-
vrebbero ottenere i due suddetti
adempimenti,non previsti,inquesti
casi, dallanorma;

-leasseverazioni peril110%sono
richieste «al termine dei lavori»,
mentre quelle dei Sal sono possibili
solo «sullabase delle condizioni enei
limiti di cuiall’articolo121», pertanto,
ai soli fini dell’opzionedi cessionedel
credito o delloscontoin fattura;

- per i lavori iniziati dal 6 ottobre
2020, le asseverazioni tecniche e di
congruita e I'invio all’Enea sono ri-
chiesti per I'ecobonus e per il 110%,
quindi, nonsarebbe coerente conce-
dereladetrazione da subito perl'eco-
bonus con il semplice pagamento e ri-
chiedere, invece,l’asseverazione dei
Sale/ol'Eneaper il superecobonus;

-seallafinedel periodoagevolato
non sara raggiunto il 30% deilavori,
nonessendo possibileilSal perle op-
zioni, si potra solo detrarre diretta-



a130%)s1anorispertan «nel meaesi-
mo anno di imposta».

Fine 2021

Pertanto, per poter esercitare, ad
esempio,entroil16 marzo 20221'op-
zione sottoscritta nel 2021, tramite

Per aererminare 1-anno al nizio
delladetrazione diretta (non tramite
scontoin fatturaocessione) dell’eco-
bonus, anche al110%, siapplica in ge-
nerale il criterio di cassa, ma questo
bonus ¢ condizionato, allafine deila-
vori, anche dal salto delle due classi,

Larispostadell'Enea 3.E
sui lavori ancora

in corso va considerata
valida anche

per il super ecobonus

mente 1 pagament ererruan (ancne

di tutto I'intervento), senza Sal ed

Enea, gia dall’anno del bonifico (Dre
Veneto n. 907-1595-2021).

—L.D.S.

G.Gav.
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