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Oltrei tetti. A
sinistra il progetto
Cordoba di Mexico
City. A destra, in
Spagna, I'Altzaga
school di Erandio.
Sotto, la Hanover
HousediBra-
dford, nel Regno
Unito e, ancoraa
destra, Cultural
Bunker di Franco-
forte
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[a citta futura trova spazio in altezza
tra orti, piazze sociali e megastore

Spinta alle sopraelevazioni. I tetti occupano fino al 25% dell’area territoriale di un agglomerato urbano
Si moltiplicano studi e progetti per farli vivere come spazi sia residenziali sia aggregativi e culturali

Maria Chiara Voci

igenerare una citta sopra la
citta: si chiama “Roofscape
Urbanism” (letteralmente,
'urbanistica dei tetti) ed &
una disciplina che si sta af-
fermando, con sempre maggior suc-
cesso,a partire dalle grandimetropoli
mondiali per ripensare il tessuto co-
struito.

Il recupero inizia dall’alto

Anziché partire dalle fondamenta, il
recupero inizia dall’alto: in ambienti
urbani sempre pit1 densi, le coperture
degli edifici esistenti rappresentano
unospazio inutilizzatoda “popolare”
innestandonuove funzioni eaprendo
grandi opportunita di sviluppo dei
centriabitati. I tetti occupano fino al
25% dell’areaterritoriale diunacitta:
unarisorsache non puo essere igno-
rata, specie afronte di proiezioni che
indicano come entroil 2050il70%del-
lapopolazionesiconcentreraa vivere
nelle aree urbane. Occorre attivare
nuovilivellidi fruizione del patrimo-
nioesistente, innestando funzionifra
le piu disparate: da quella classica di
nuove metrature residenziali o per
servizi, per ampliare lo sguardo dai
classici terrazzia verie proprigiardini

auso collettivo, a piazze e luoghi so-
ciali, centri culturali, infrastrutture
sostenibili e persino coltivazioni agri-
cole a chilometri zero. «L'intervento
suipianidicoperturarappresentaog-
gi, alivello internazionale, unoscena-
rio attraverso il quale sperimentare
I'applicazione di strategiea scala ur-
bana finalizzate al perseguimentodi
obiettivi di sostenibilita energetico-
ambientale oltre ad essereun ambito
perl'applicazione di nuovimodelli di
sviluppo perlavalorizzazione econo-
mica del patrimonio edilizio esistente
- spiega Guido Callegari, professore
associato di Tecnologiadell'architet-
tura al Politecnico di Torino -. Nella
sola Europa abbiamo 24 miliardi di
mgqdarecuperare,il 75%deiqualiere-
sidenziale. Latraiettoria da assumere
inambito europeo e funzionale all'ap-
plicazione della strategia“Renovation
Wave” per promuovere I'efficienta-
mento energeticon.

Le citta europee all'avanguardia

Molte citta europeelo hanno compreso
datempo.PrimadituttilaFranciaela
municipalita diParigi. Lacapitale d'Ol-
tralpe, infatti, si € dotata diun veroe
proprio*“Regles de constructiond’exten-
sion vers le haut” che incoraggia
I'espansioneinaltezza, perraggiunge-

re fino a10mila nuove unita abitative
T'anno.Illavorodiricercacondottodal-
T'Atelier Parisien d Urbanismehaanaliz-
zatola capacitadi Parigidisvilupparsi
insopraelevazioneedé arrivatoacom-
prenderecomealmeno il10% degli ap-
pezzamentidellacitta possano essere
trovati inaltezza, sfruttando in parti-
colare gliedificiche affaccianosustra-
de ampie e con affacci angolari.

Ancheil Governo britannico ha ap-
provato nel 2020 il Town and Country
Planning Regulations che concede la
possibilitadiaggiunta didue pianiagli
immobilicostruiti. Eancora, laSpagna
nel Libro Blanco per la sostenibilitanel
ridisegno urbano propone proprio il
roofscape design comerisposta perin-
terveniresul patrimonio, adeguarlo ai
nuovistandard normativi.

La recente pandemia potrebbe
spingere questa tendenza: I'accesso
perlacollettivitadegliabitantiallo spa-
zioapertochesiricavasuun tettodiun
fabbricatodiventauna nuovaopportu-
nitadivitaen-plein-air. «Analizzando
quanto éstatorealizzatonegliultimi 2o
anni, si possonoisolare diverse tipolo-
giediintervento» spiegaGustavo Am-
brosini, professore associatodiCom-
posizione architettonicaal Politecnico
di Torino e fondatore dellostudio Ne-
gozioBluAssociati che,a Torino, hare-

alizzatoiprogettidiEataly eGreen Pea,
ilmegastore sostenibile diOscar Fari-
netti.«Questononvuol dire sopraele-
vare tuttala citta, i tessuti storicisono
ovviamente delicati; ma puo significa-
reagire coninterventidi“agopuntura
urbana”, per innestare metrature e
funzioniin modo mirato, cosi comeav-
viareimportantiazionidiripensamen-
toerecupero diunastruttura, posizio-
nandosupportianchefisicamenterile-
vanti». Nonsoloresidenziale e privato,
maancheedilizia popolare e housing
sociale, fabbricati, scuole e musei.

Costi ampiamente ripagati

«Gliampliamenti verticali del patrimo-
nioedilizioesistente privilegianol'uti-
lizzo di processi off site, tecnologie
stratificate asecco - prosegue Callegari
—perridurreitempielefasidilavora-
zione, favorire la transizione verso
I'economiacircolaree conun controllo
sui costi finali dell’'opera attualmente
molto competitivi.Unasopraelevazio-
ne-conclude Callegari —inalcunicasi
determinanuove funzioni collettiveri-
pagandoi costidell'intervento magari
mettendosul mercatodellenuove uni-
ta immobiliari o costituendo “spazi
polmone” 0 “spazi transitori” perlari-
strutturazione dialtre unitaabitative ».
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