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Torino.

Il condominio
Teodosia, tra le
prime applicazioni
del protocollo Gbe
condomini, siste-

Superbonus, prima del cappotto
vanno sanati i difetti dell’edificio

Riqualificazione. In presenza di umidita di risalita o tubature a rischio, I'intervento per l'efficientamento
energetico avrebbe durata breve. Il pericolo ¢ di ritrovarsi, anche anni dopo, con danni ancora pit1 gravi
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solamento energetico ed efficienza
sonoleparolechiave quandosiparla
diSuperbonus 110%. Ridurre iconsu-
mi diunedificio datato basta per ri-
qualificare conefficaciail patrimonio
edilizio esistente,spendendobeneisol-
didella collettivita?
Ladomandaéstatarivoltaadesperti
distruttura, sistemidiisolamentoeim-
piantistica. La risposta & che prima di
intervenire con la posa di un cappotto
suun qualsiasi edificio occorre visua-
lizzare e risolvere tuttii problemiin es-
sere, per evitare di andare incontro a
forme didegrado che possonorisultare
pit1 gravi nel tempo rispettoalla mera
ineffidenzaenergetica dell'immaobile.
«Ogniedificio — spiega Marco Mari,
presidente del Green Building Council
Italia- éunorganismocomplesso. Par-
liamo diunsistemacompostodainvo-
lucroeimpianti. Agireconlaposadiun
isolamento significainterveniresuun
aspetto, che équello dellariduzionenel-
ladomandadienergia primaria. Tutta-
via,inassenza diun’analisi complessiva
dituttol'insiemee di un‘azioneintegra-
ta, ilrischio noné solo quellodi nonotte-
nereunreale miglioramento, madiin-
cidere sulla massimizzazione di feno-
menigiapresenti, magari nascosti. Con
conseguenzenegativesul comfortdichi
abita i fabbricati». Come dire: per far
meglio, sirischia di fare peggio.
Leattenzioninecessarie sonodior-

dine e grado diverso. Prima di posare
qualsiasicappotto, vaeseguitaun'ana-
lisi statica e dello stato strutturale dei
varicomponenti dell'edificio(intonaci,
murature,strutture portanti) cosidain-
dividuareiproblemi erisolverliprima
diapplicare i nuovi strati di coibenta-
zione.Unostratocoibenteapplicatosu
una pareteammalorata rischia distac-
carsi, nonsolo in caso di eventi straor-
dinari. Secondo: va esaminatolostato
degli impianti. «Ad esempio - chiosa
AlessandroGiuliani, presidentedel Ca-
saClimaNetwork Lombardiaetitolare
dinrgzero - vannoverificatele condi-
zionidelle tubazioni di riscaldamento
e impianto idrico. Lasdare elementi
metallici deteriorati in pareti e solai ¢
molto rischioso sul lungo periodo».
Sututti,c’eilnemicopereccellenza:la
presenza di umidita nei muri, determi-
nata da infiltrazioni, dalla presenza di
pontitermicio, peggio,diunfenomeno
diumidita dirisalita capillare di acqua,
caso molto pil frequente di quanto si
pensi. Un'umidita dirisalita copertada
uncappottotornerdamanifestarsi.
«La posa di uno strato di isolamento
nonfaraalirochecelarelapatologia, com-
portandoproblemienormidiispeziona-
bilitadegliedifici-confermaRobertoCa-
stelluccio, ricercatoredi Architettura Tec-
nicadel Diceadell UniversitaFedericolldi
Napolie membrodel partenariatoacca-
demicodel CNT-APPs-. Quindidetermi-
nandofattoridideterioramentospintos.
Eseguire cantieriefficacié possibile.
Lostesso 110% éun’occasionestraordi-

L'’ANALISI

iconsiglidi Gbe

| passaggi prima del bonus
Affinché 'elevata prestazione
energetica raggiunta, come da
Superbonus 110%, si
mantenga nel tempo, &
necessario effettuare:

®Analisi energetica
approfondita anche ai fini del
miglioramento del comforte
della salubrita (analisi ponti
termici causa di muffe,
dinamiche per il miglioramento
della coperturamediante
ventilazione naturale, ecc..)

® Analisi dello stato strutturale
di intonaci, murature, strutture
portanti, cosidaindividuare
problemi e risolverli prima di
applicare i nuovi strati di
coibentazione.

® Studio del rischio diincendio
e adozione di nuovi materiali,
necessari alla riqualificazione
energetica, con adeguata
resistenza al fuoco.

® Analisi dell'umidita, che pud
essere dovuta ai ponti termici,
allarisalta capillare o alle
infiltrazioni dalle coperture.

naria per un retrofit efficace. «Il primo
passo —spiega Marco Caffi, direttore di
GbcItalia - éavviare una campagna di
indagine sullo stato delledificio e del
contestoin cuisi trova. Eindispensabile
una progettazione integrata, che con-
templi tutte le figure professionali ne-
cessarieechelefaccia dialogare fraloro
econl'impresache esegueilavori». Un
obiettivoversocuilavorailneonatopro-
tocollo Gbecondomini, un sistemadira-
tingcheserveadare supportoachivuole
raggiungere unrisultatoottimale.
Quandocisonopatologie comeuna
qualsiasiformadiumidita, occorrerisol-
verle per poter procedere. Oggiletecno-
logieci sono.«Ancheper ladifficile que-
stionedell'umidita dirisalita— prosegue
Castelluccio —cisonosoluzioniscientifi-
camente comprovate. La tecnologia
CNT, chesibasasullaneutralizzazione
dicaricadell'acqua,agiscesulcomporta-
mentoelettrofisicodi quest'ultima, inci-
dendodirettamente sulla causa».
«Sottol'aspettoimpiantistico— con-
dude Giuliani - occorreverificare bene i
carichi termidi e il comportamento del
sistema edificio-impianto, adottando
tuttele strategiediriduzione possibilie
integrando al massimo le rinnovabili.
Definiti i servizi attesi (riscaldamento,
raffrescamento, ventilazione, acquacal-
da) énecessarionon dimenticare diridi-
mensionare gli impianti esistenti o ri-
durre le temperature di mandata, per
evitare che, isolatol'edificio,sicreinosi-
tuazionidipesantediscomfort intemon.
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madirating a
supporto di chi
vuole un risultato
ottimale.

IMPIANTI
Verificare
bene i carichi
termiciele
prestazioni
del sistema
edificio-
impianto



