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Il mattone cinese rischia di sgonfiarsi,
ma domanda e prezzi resistono ancora

Real estate

Le nuove case assegnate
con lalotteria, 40 milioni
di appartamenti sono vuoti

Laura Cavestri
Paola Dezza

Stabilita del mercato e accessibilita
alla casa. Sono i due pilastri entro i
qualisimuovonole ultimestrette del
governocinesesul mercatoimmobi-
liare. L'irrigidimento normativo, in-
sieme all’escalation della crisi di
Evergrande, sta danneggiando la fi-
duciainunsettore chedal 2010 havi-
sto il moltiplicarsi di investimenti e
cantieri, causando unaoffertainec-
cesso di abitazioni. Sotto gli occhi di
tutti foreste di palazzoni tutti uguali
fino a vere e proprie citta fantasma.

I primi scricchioliir Dai dati di Sce-
nari Immobiliari le vendite di case so-
nocrollate del 204 in agostosu unan-
no prima, il pitigrande calo dall'inizio
della pandemiadiCovid. E diconse-
guenza anche i prezzi frenano e se-
gnanouna stabilita: i valori delle case
nuove in 7o citta (esclusi gli alloggi
sovvenzionati dallo Stato) sono au-
mentatidello 0,1% ad agosto sulmese
precedente, secondo i dati ufficiali,
mentrescendono le quotazioni del-
I'usato. Se si guarda al settore lusso
nel secondo quarter 2021, secondo
I'advisor Knight Frank, i valori a
Shanghai segnavano unaumentodel
21%suunanno primaedel 5,5%sutre
mesi prima. Rialzi anche peri mercati
diBeijing, Guangzhou e Hong Kong,
nelqualeivalori medi possono arri-
varea oltre 2omila euro al mq.

La crisi Evergrande sta portando
con sé tassi ipotecari pitalti, larichie-
sta dianticipi pit consistentie regole

pilisevere perl'acquisto di case, quali
per esempioil luogo di nascita, e mi-
sure per limitareI'eccesso diprestiti
da parte degli sviluppatori. «Ma non
stamettendouna pressione significa-
tiva sui prezzi delle case a livello na-
zionale, dato che Evergrande, nono-
stante la sospensione dei cantieriin
800 complessi immobiliari in pit di
200 citta, hasolounaquotadel 4%in
un mercato enorme € molto fram-
mentato» sottolinea Mario Breglia,
presidente di Scenari immobiliari.

Labolla e isuoi effetti

«Lacrisi sembra ormaiinevitabile, ne
sono dimostrazione I'aumento dei
prezzi durante loscorso decennio, il
tasso di indebitamento, i fenomeni di
speculazione edilizia nonché le re-
centi scelte del Governo - dice Bre-
glia-.Dal2010 a oggi i prezzi delleabi-
tazioni nelle principali citta cinesi
(Beijing, Shanghai, Shenzhen, Hang-
zhou)sonoraddoppiati». Siparlada
tempoapertamente dibolla, origina-
ta dalla crisi finanziaria del 2008,
«quando il Governoapprovo misure
di stimolo economico per circa 500
miliardi di euro e la Banca popolare
cinese abbasso itassi d'interesse dal
4%del 2008all'1%del 2009» dicean-
cora Breglia. Nel 2009 le compraven-
dite di abitazioni aumentarono del
67% e,daquelmomento, 'immobilia-
rerappresentoil fulcrodi molte delle
politiche di crescita.

«0Oggiin Cinacisonocirca 40 milio-
ni diappartamentivuoti -dice - anche
sesistimache possano,inrealta, rap-
presentareaddirittura il 209 del totale
delle abitazioni. Laspeculazioneim-
mobiliare ¢ ancoramolto forte:amar-
70,288 appartamentia Shenzhen so-
nostati venduti in meno diiominuti,
a Shanghai e a Hangzhou sono state
organizzate estrazioniasorte perl’as-
segnazione di appartamentiin vendi-
ta,inalcunedittaé stato praticamente
vietatol'acquisto di seconde case». E
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MENO VENDITE

E il calo delle
vendite dicase nel
mese diagosto
2021 in Cina sul
mese precedente,
secondo Scenari
Immaohbiliari.

glisviluppisivendono moltobenesulla
carta. Ladomande restafortenelle cit-
ta principali, in netta ripresa con la
pandemia sotto controllo, dicono gli
analisti del settore dalla Cina.

Stop alla speculazione

«Lapriorita perilgovernocinese sipud
riassumere instabilita, uguaglianza e
accessibilita alla casa - dice Susheela
Rivers,Hong Kong managing partner
eglobal co-chairReal Estate sector del-
lostudio legale Dla Piper -. L'ideaalla
basedellaregolamentazione nuovae
chelacquisto di case vengaeffettuato
per necessita e non per investimento.
E perquestoloStatohaintrodotto mi-
sure di contenimento dei prezzi». Bi-
sogneracapire se questo ridurragliin-
vestimenti. «Gliinvestitori dovranno
affrontare nuove sfide. Sul fronte resi-
denzialeladomandaper caseinbuone
location restaalta - diceancora Rivers
-, mal’offertalimitata. Noncisonope-
ro segnali di un rapido declino dei
prezzi, chepotrebbe inveceintaccarela
stabilita della societa, passando per
banche, sviluppatori e cosi vias.

«Almeno il 20% dell’economia ci-
nese haruotato attornoalreal estate -
haricordato Giuliano Nodi, prorettore
del polo cinese del Politecnico di Mila-
no —. Per i cinesi I'investimento nel
mattone - per chipuoancheinunase-
condaoterzacasa—rappresentail rag-
giungimentodel benessere. Noncredo
si arrivera a un fallimento ma a un
cambiamento pilotato. Sara salutare
sul lungo periodo, ma lascera molti
operatori indifficolta nel breves.

«Si potrebbe arrivare a una na-
zionalizzazione “surretizia” - spie-
ga Alessia Amighini, condirettrice
del dipartimento per1’AsiaCentrale
dell'Ispi —. Lo Stato potrebbe decide-
rediincamerarealcuni asset,com-
pletare e consegnare le case da ulti-
mare. Ma il perimetro del salvatag-
gio resterebbe limitato».
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