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Immobili, tra Imu e affitti in nero
I'evasione supera i sei miliardi

Catasto. La distanza tra gettito potenziale e reale delle imposte sul mattone ¢ 5,8 miliardi. Mancano
inoltre gli incassi delle case fantasma. Tensione sulla riforma. Salvini: chi aumentava le tasse era Monti

Marco Mobili
Gianni Trovati

Nonc'esololasperequazione fracasedi
pregiogiudicatepovere dal fisco ecase
popolaritrattatemaledalla tassazione
adalimentareil progetto del Governo di
inserire un capitolodedicatoalcatasto
nella delegafiscale. Allabase di questa
scelta, anticipata sul Sole 24 Oreil 14 set-
tembre scorso e ora al centro di uno
scontro politiconellamaggioranza,c’é
anche unacomponente importante del
nuovo sforzo di lotta all’evasione che
percorre tutta la delega in arrivo. Per-
ché,anche seil mattoneé “immobile”e
ben visibile, le sue tasse non sono in-
dennidallamalattiadel mancato gettito
che caratterizzatuttoil fisco italiano.
Lo confermano i numeri elaborati
ogniannodalministerodell’Economia
per misurare ladistanza che separale
entrate fiscali teoriche, calcolate sulla
basedelvaloredegliimponibili,eisoldi
cheentranorealmente nelle casse degli
entititolari dei differenti prelievi. Sitrat-
tadel «taxgap», chenel caso delle impo-
steimmobiliari vale 5,83 miliardiall’an-
no.Mailbucovolaoltrei6miliardisesi
somma l'evasione delle «case fanta-
smar, totalmente sconosciuteal Fisco.
Laradiografiadiquesteimpostesfu-
mateecontenutanel Rapportoannuale
sull’economia sommersa allegato alla
Nadef, incui édettagliataanchelagra-
duatoria delle tasseche paganoil prezzo
pitaltosull'altaredel sommerso. A gui-
darelaclassificaéinevitabilmente lare-
gina delle imposte immobiliari: I'mu,
chesefossepagataregolarmentedatut-
ti porterebbe nelle casse di Comuni e
Stato 4,869 miliardiinpitiognianno. Si
tratta della differenza tralTmu teorica
conlaliquotabasedel7,6 permille, che
perlestime Mefammonterebbe aoltre
18, 8 miliardi, el Tmueffettivaadaliquota
standard, che si ferma a 13,9 miliardi.
Nel conto entrano poi i 266 milioni di
Tax Gap della Tasi e i 695 milioni di
mancata [rpef per le locazioni non di-
chiarate dai proprietari.
Interminipercentuali, il taxgap del-
I'ITmuindica una propensione all'eva-
sione del 25,8%, una media nazionale
figlia pero di valori molto diversificati
sul territorio. In Emilia-Romagna per
esempiosifermaal15%, mentreinCa-
labria vola al 46,3%. Tanta distanza si
spiegaconl'incrociodidue fattori:idi-
versilivellidiefficienzadellamacchina
amministrativa, che determinano la
capacita di accertare I'imponibile e ri-
scuotereleimposte, ele ondate migra-

Immobili e fisco.

In termini percentuali, il tax gap
dellimu indicauna propensione
all'evasione del 25,8%

delle Entrategiadaqualcheannohaav-
viatoicontrolliconl'aerofotogramme-
tria: i risultati sovrapposti alle mappe
catastalihannotrasformatoincertezza
il sospetto di una vastaareaoscuradel
parco immobiliare - gli ultimi dati di-
sponibili parlano di 2 milioni di parti-
cellenondichiarate concirca1,2 milioni
diunitaimmobiliariin pit1- ehannoali-
mentatoilprogettodifissarenelladele-
ga un principio che renda strutturale
questa caccia alle case fantasma.
Losnodoantievasione rappresenta
lapartedellariformadel catastofinqui
pitial riparo dalla battaglia politica, che
si concentra sulle altre tre direttrid in
discussione: l'aggiornamento delle
rendite catastali, chiesto espressamen-
te dallaCommissione Ue comericorda
ancheil Pnrr,l'addioai vani castalico-
me unitadimisuradelfiscodasostitui-
re con i metri quadrati e la semplifica-
zione delle categorie per dividere gli
immobili nelle tre grandi famiglie di
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«ordinari», «speciali» e «benicultura-
li». L'obiettivo & di armonizzare pro-
gressivamente, con un aumento gra-
dualemai superioreall'1% annuo, iva-
lorifiscaliaquellidi mercato. Unamos-
sacheandrebbeaccompagnatadauna
riduzione proporzionale delle aliquote
perevitaredigonfiareulteriormenteun
carico fiscale gia esploso con'Imu.
Proprio questoel'aspettopitiesplo-
sivo sul piano politico perché la pro-
messa della «invarianza digettito»,in
una riforma che dunque redistribui-
rebbe la pressione fiscale senza au-
mentarla, éconsiderataun miraggioda
largapartedeipartiti. Chenoncitengo-
noaintestarsi unaumentodelle tasse,
perdipitimentrelalegislaturaimbocca
leultime curve primadelle elezioni.
Di quile resistenze trasversali in-
contrate finora dal Governo, che pero
appare intenzionato a inserire co-
munque in delega qualche principio
cardine sul catasto: per ragioni di
equita e per l'impossibilitadiignorare
leindicazioniinserite dalleregole Ue
nei parametridivalutazione dei Reco-
very plan nazionali.
Sullariformafiscale, comungue, la
tensione nellamaggioranzarestaalta,
come dimostranoleultime dichiara-
zioni primadiMatteo Salvinichedice:
«Peraumentare le tassebastavaMon-
ti», e poi di Federico Fornaro, capo-
gruppo alla Camera di Leu, secondo
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«l'e-fattura
ha aiutato
i cittadini»

«Lanostra speranzaé che sia
unariforma che non parta dal
presupposto di essere una
sommatoria dialiquote

e numeri», dal momento che
«la riforma & molto pill ampia,
e peravere un effetto deve
essere capace di tradurre nel
modo pit semplice il fisco

ai cittadini. La possibilita di
capire qual & I'imposizione,

é allabase del patto sociale».
E la «speranza» del direttore
dell'agenzia delle Entrate
Ernesto Maria Ruffiniche,
intervenendo ieri aVenezia
al festival dell'lnnovazione
organizzato dal Foglio, ha
sottolineato anche l'impor-
tanza, in chiave dilottaal-
I'evasione di fare un passoin
pitisulla privacy per consen-
tire all'amministrazione «di
utilizzare i dati» dei cittadini
al fine di incrociarli maggior-
mente durante i controlli
fiscali». E haaggiunto ancora
Ruffini «i dati sono raccolti,
ma non sappiamo se siamo
autorizzati ad utilizzarli».

Il festival dell'innovazione &
stata I'occasione per il diret-
tore delle Entrate di sottoli-
neare I'importanzadella
digitalizzazione della macchi-
na fiscale. Un esempio evi-
dente ela fattura elettronica,
«erastata paventata come

il grande fratello, ha detto
Ruffini, e invece & stata una
modalita che ha facilitatola
vita dei contribuenti».
Inevitabile poi per il numero
uno delle Entrate la tassazio-



torie che hanno determinatol’abban-
dono di tanti immobilial Sud. Questo
patrimonio, ancheselasciatoasestes-
so0, peroesiste. Econvive con proprieta
utilizzate anche in locazione, a volte
abusive, che produconoricchezzasen-
zapassareallacassa.Sultemal’agenzia

Nella geografia del
sommerso la Calabria
perde il 46,3% dell'lmu
mentre 'Emilia
Romagna solo il 15%

cuilaritorma del catasto e ineludibile
sesivuoleun fiscoequo. Unatensione
che puo ora puo mettere in dubbio
I'approdo al Consiglio dei ministri di
giovediprossimo della delega fiscale
giarinviataunavolta.
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ne dei colossi del web: «E
corretto chei grandi della
terra si domandino come
assoggettare atassazione
e redistribuire i proventi».
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