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Unita immobiliari
in corso di costruzione
escluse dal superbonus

Casa

Gliimmobiliin categoria F/3
NON possono essere
considerati esistenti

Giuseppe Latour

Le unita immobiliari che accedono
al superbonus devono essere for-
malmente esistenti. E non posso-
no essere considerate talile unita
in corso di costruzione.

La conclusione e contenuta
nella risposta a interpello n.
609 /2021, pubblicata dall’agen-
zia delle Entrate, che in questo
modoesclude un’intera categoria
catastale dall’'ambito di applica-
zione del 110%: si tratta delle uni-
ta classificate F/3.

Il quesito riguarda un condo-
minio composto da 343 unita im-
mobiliari: tra le altre, 26 di que-
ste sono censite nella categoria
catastale dedicata alle unita in
corso di costruzione (F/3). Si
tratta diunita allo stato «grezzo
avanzato», come spiegalasocie-
tache staavviando I'operazione
di ristrutturazione.

Non sono, quindi, ultimate, dal
momento che mancano di finitu-
re come il rivestimento dei pavi-
mentiin ceramicaelegno,lepor-
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strutturazione che consentira di
accedere al superbonus: la loro
presenza, ad esempio, incidera
sull’'incremento del tetto previsto
per gli interventi?

L’Agenzia risponde a questo
quesito in un passaggio: «Ai fini
della fruizione deibenefici del su-
perbonus, condizioneindispensa-
bile per fruire della detrazione &
che gli interventi siano eseguiti su
unita immobiliarie su edificiesi-
stenti, dotate di impianto di cli-
matizzazione invernale, di natura
residenziale, non essendo agevo-
latigli interventi realizzati in fase
di nuova costruzione». Le unita
F /3, quindi, «non sono definibili
guali unita “esistenti” di natura
residenziale, in quanto sonoanco-
ra in corso di costruzione».

Le conseguenze di questa affer-
mazione sono due. Queste unita
nonpossono «concorrere alla for-
mazione della spesa massima am-
missibile al fine di fruire delle age-
volazioni previste per gli inter-
venti trainanti», poiche occorre
tener conto del numero di unita
immobiliari esistentiall'inizio dei
lavori. Non possono, cioe, dare il
loro apporto per incrementare il
tetto massimo di spesa.

Allo stesso modo, queste unita
non possono usufruire delle de-
trazioni «relative ad altri inter-
venti trainati di efficientamento
(peraltro, non collegatead unin-
tervento trainante ammissibile)».,
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LE HILETNIE, 1 SAIlILdrn € e rupiieL-
terie. Sono, pero, servite da un
impianto di riscaldamento, come
il resto del condominio. Ora, il
contribuente chiede alle Entrate
se queste unita possono essere
conteggiate nell'operazione diri-

JUESLO IO SIRINEICE CIE 1 conao-
minio nella sua interezza non
possa accedere al superbonus. La
possibilita resta intatta, purchéle
altre unitarispettino tuttii requi-
siti previsti dalla legge.
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