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le spese

Condominio. Gli interventi non possono essere
considerati sempre come eseguiti su parti
comuni sia fiscalmente che civilisticamente

Luca Rollino

arispostadata all’interpello

1.901-1003,/2021 dalla Dire-

zione Regionale Piemonte

dell’Agenziadelle Entrate (si

veda il Sole 24 Ore del 31
agosto scorso) estende dal punto di
vistafiscaleil concetto di intervento
condominiale, ben oltre quanto pre-
visto a livello giuridico.

Un importante e analogo prece-
dente e stata la risposta della Dre
Emilia Romagna in merito agli infissi,
in presenza di lavori in facciata.
L’Agenzia, nella risposta, evidenzia
come, dal punto di vista fiscale, 'iso-
lamentodell'intradosso dellesolette
dei box privati sia equiparato ad un
intervento condominiale, inserendo-
siinun piliampio processodi riquali-
ficazione del fabbricato.

Il rinvio al Codice civile

Nello stesso documento, tuttavia,
chiarisce anche il tema della riparti-
zionedelle spese legateagli interventi
che fruiscono del Superbonus. L'in-
terpello sancisce infatti che «laripar-
tizione della spesa, che esula dalla
materia fiscale, avverra conle moda-
lita previste da norme e regolamenti,
mentre assume importanza, nel
complesso, il rispetto del limite di
spesa fissato dalla norma agevolati-
va». Poichélaripartizionedelle spese

6 L'impostazione
proposta dall’Agenzia
richiede un'ulteriore
contabilita di cantiere,
in grado di fornire i dati

elattribuzionedellacorrispondente
detrazione (o equivalente credito)
spettaall'amministratore condomi-
niale, 'impostazione proposta dal-

stinguere tra interventi trainanti e
trainatie, tra questi ultimi, tra trainati
privati e condominiali. [ lavori traina-
ti privati richiedono la diretta attribu-
zione della spesa imputabile a cia-
scun condomino, mentre per quelli
trainaticondominiali e richiesto ilso-
loammontare delle spese relative.
Invece, per quelli che sono trai-
nanti, ma condominiali dal solo
punto di vista fiscale (in quanto pri-
vatidal punto divista giuridico) non
vi € una casistica apposita: la spesa
eriportatasempre come valore tota-
le, e per ogni condomino sono ripor-
tatii valori millesimali di proprieta
per I'involucro e per I'impianto. Evi-
dentemente, da tali informazioni
non si puo risalire alla corretta ri-
partizionedelle spese (e del credito
generato): sara 'amministratore,
sulla base dei criteri ordinari previ-
stidal diritto e dal regolamento con-
dominiale, a procedere.
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MESSA IN SICUREZZA ANTISISMICA

Centri storici, si agli interventi limitati

Messain sicurezza antisismicae
centristorici: gliinterventi, per
accederealleagevolazioni, posso-
no esserelimitati asingole unita
strutturali e non riguardare ne-
cessariamente nellaloro interezza
aggregati edilizi complessi, tipici
delle aree pili vecchie delle citta.
Questa conclusione, cheriprende
quantogidaffermatonelle scorse
settimane, & contenuta nella
rispostaainterpello 598/2021
dell'agenzia delle Entrate, pubbli-
cataieri. llquesitoriguarda la
realizzazione di interventiantisi-
smici finalizzati al consolidamento
statico di un fabbricato collocato
inun centro storico. |l fabbricato &

costituito daunasingola unita
ediliziache risulta strutturalmen-
te connessa adun insieme non
omogeneodi edificiinterconnes-
si. Il problemanasce dal fattoche
lalegge parla di progetti unitari, in
relazione alle agevolazionifiscali.
L'Agenzia, perd, richiamandoil
Consiglio superiore dei lavori
pubblici, spiega che il riferimento
aprogetti unitari pud essere
inteso come limitato al concetto
di singola unita strutturale, una
voltaindividuata, e non necessa-
riamente all'interoaggregato
edilizio, tipico dei centri storici.
—Gi.L.
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rAgenziaricniede una ulteriore con-
tabilita di cantiere, ingrado di fornire
tutti i necessari dati economici.

Gliinterventi
Dal punto divistaoperativo, gli inter-
venti trainanti si possonodividerein:
€ condominialisiadal puntodivista
fiscale siadal punto di vista giuridico:
in questo caso la ripartizione delle
spese avviene sulla base di apposita
tabella millesimale condominiale;
© condominiali dal punto di vistafi-
scale manondal punto di vista giuri-
dico: éil casodell'intervento trattato
dall'interpello in questione (l'isola-
mento dellasoletta dei garage), in cui,
evidentemente, spetteraal direttore
dei lavori o a chisioccupa della conta-
bilita di cantiere estrapolareil corret-
toimporto delle lavorazioni, fornen-
doloseparatamente all'amministra-
tore condominiale che provvederaad
attribuire laspesaaognicondomino
infunzione dellaquantita misuratae
direttamenteimputabile a ciascuno;
@© privati, e in questo caso (peraltro
moltoraroincondominio)laspesaé
direttamente imputataal proprieta-
rio oal singolo condomino. Sipensiin
tal caso alla coibentazione della su-
perficieinterna di un appartamento
privato, in gradodi garantire i requi-
siti previsti diraggiungimento dial-
meno il 25% della superficie disper-
dente e del duplice salto di classe.
Lapiattaforma Enea per'asseve-
razione tecnica, tuttavia, nonfatutte
queste distinzioni, limitandosia di-

Come sara la scuola del futuro?
Scopriamolo insieme.

Il Sole 24 Ore dedica al tema Scuola due importanti iniziative.

L'evento digitale “La scuola del futuro”, per parlare
con i massimi esperti in materia dell'occasione data dal
PNRR, ma anche delle necessarie riforme e cambiamenti
strutturali per poter davvero entrare in una nuova

era scolastica. Partecipazione libera dalle ore 15.00,
scopri i dettagli su ilsole24ore.com/scuola-futuro LA SCUOLA

: S : DELFUTURO
La guida “La scuola del futuro”, in cui si analizzera

la ripresa dell'anno scolastico, le nuove sfide,

le nuove opportunita, il ruolo dei fondi e
del PNRR per la modernizzazione del settore 21 DRE
e tanto altro ancora. i

Martedi 21 settembre non perdere 'evento digitale e la guida in edicola con |l Sole 24 Ore a 0,50 €*

*Oltre al prezzo del quotidiano. Solo ed esclusivamente per gli abbonati, in vendita separata dal quotidiano a 0,50€.




