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Sismabonus, I'impresa
puo scegliere tra cinque
modalita di fruizione

Antisismica

Da valutare con attenzione
i casidiincrocio conil 50%
e I'ecobonus ordinario

“Circolazione” deltutto peculiare per
il sismabonus, caratterizzatodauna
doppia modalita di acquisizione.
Perilbonus che matura in capo al
soggetto che realizza gli interventi
(commi da1-bisa1-sexies dell’artico-
lo16 del D163,/2013) ci puo essere ces-
sione oscontoin fattura, duemodali-
taalternative alladetrazionecheen-
trano bene nella pianificazione diun
privatomaanchediunaimpresa, at-
teso che I'agevolazione € pacifica-
mente spettanteanche a talisoggetti
e si estende agli immobili diversi da
quelli abitativi.
Stessaampiezza ha il sismabonus
acquisti (comma 1-septies), che na-
sce direttamente in capo all’acqui-
rente dell'unita immobiliare grazie
all'intervento di demolizioneerico-
struzione qualificato antisismico
operato dall'impresa venditrice e
puo, asuavolta, essere oggetto, perle
spese 2020 e 2021, di cessione del
credito (a chiunque) o di sconto in
fatturaoperato dalla medesimaim-
presa venditrice. Tuttavia, per effetto
delle restrizioni contenute nellacir-
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sono cumulabili (risposta ad inter-
pello70/2021), poiché, anche sesiri-
feriscono a due soggetti diversi, si
trattadelle medesime spese (il com-
ma 1-septies richiama il comma 1-
quater), conclusione in parte non co-
erente con la recente risposta
433/2021, secondo la quale vi & cu-
mulabilita tra ecobonus, sismabo-
nus maggiorato tradizionale - en-
trambi in capoal venditore - ebonus
ristrutturazione acquisti per 'acqui-
rente dell'immobile.

Inqueste situazioni, il pallino ¢ in
mano all'impresa, che puodecidere:
€) di tenersi le detrazioni “eco” e
“*gisma”:

@ dicedereaterziil corrispondente
credito (uno o entrambi);

@ difarsifareloscontoinfatturada
chi esegue i lavori se affidati a terzi;
@ di trasferire la detrazione (una o
entrambe)all’acquirente dell'immo-
bile tramite il rogito (il sismabonus
segueleregoledellaristrutturazione,
per cuinon c’e motivo di nonritenere
applicabili le regole generali);

© di maturare il soloecobonus, com-
piendotuttoguanto necessarioaffin-
cheI'agevolazione perl'interventosi-
smico nascadirettamente in capoal-
I'acquirente, alle condizioni di cuial
comma 1-septies.

In base alla risposta 433/2021, il
puzzle puo essere composto anche
conecoesismaincapoalvenditoree
bonusristrutturazione acquistiinca-
po all’acquirente. La circolare 24/
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volazioni possono rientrare nel su-
perbonus 110% solonei confronti di
condomini o di persone fisiche che
operano al di fuori della professione
odell'impresae perimmobili abitati-
vi (fatta salva I'eccezione costituita
dalle Onlus ed altri soggetti di cui al
comma g dell’articolo 119).

Le duediverseformedisismabo-
nus (venditore ed acquirente) non
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super-detrazione seguel'immobilein
casoditrasferimentodelmedesimo,
ameno che inatto non vengapattuito
il contrario. Importante anchericor-
dare chetraibeneficiaridel bonusc’e
ilpromissario acquirente, cheesegue
gli interventi agevolabili dopo aver
ottenuto il possesso dell'immobile
con un preliminare registrato.
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