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Immobiliare, il residenziale ¢ in crescita:

«Transazioni verso quota 100 miliardi»

Real estate

Scenari Immobiliari prevede
unaumento del12,3%
nel 2021 erisalita finoal 2023

Milano restala citta leader:
prezzial metro in aumento
per le case nelle zone ambite

Paola Dezza

La giovane e vivace Porta Ticinese e
I'area di via Settembrinia Milano, la
lussuosa piazza Navona a Roma,
piazza Carlo Felicea Torino e ancora
il lungomare Nazario Sauro a Bari.
Sonotraidiec quartieri che sisonori-
valutatidi pildagiugno2020aoggi.
Quiiprezzidelle case sonosalitidal 4
al 6% controunamediaitalianacheha
vistolequotazioni scendere dell's, 6%
nel periodo considerato.

Ilmercatoimmobiliareitaliano re-
gistra quindi una netta crescita sul
fronte delle compravendite (+36,8%
nei primi tre mesi dell’anno in corso
secondo I'agenzia delle Entrate), ma
con prezziancorainlieve calo. Secon-
doil report pubblicato ieri da Scenari
Immobiliarisul primo semestre 2021,
I'Ttalianon partecipaallacorsaalrialzo
delle quotazioni inatto in Europa,ad
esclusionedialcune grandicitta (Mila-
no e Romain primis). Nei grandi centri
urbani la ripresa del mercato residen-
ziale degliultimi anniavevainiziatoa
incidereconiprimiaument suivalori
divendita, anche se non ¢ ancorauna
tendenza omogenea sul territorio.

Traidieci primiquartieri per rincari
dellecasetroviamo quattro zone diMi-
lano, Romaconunsoloquartiere, Bolo-
gnae Torino entrambe con due quar-
tieri. Oltrea Roma conunsolo quartiere
risultanoanche due importanti capo-
luoghi del sud come Napoli e Bari.

Anche Nomisma sottolineala lea-
dership del mercato residenziale mila-
nese, «potendo contare su una solida
attrattivitaimmobiliare e suunaritro-
vata vitalita economica, dopo le chiu-
sureforzate dovute alle misure di con-
tenimentodella pandemia. Glialtriin-
dicatori dimercato, comeitempidias-
sorbimento delleabitazioni invendita
egliscontiapplicati in faseditrattativa,
rimangonostabilirispettoal semestre
precedente» & quanto emerge dal se-
condoOsservatorio 2021 che Nomisma
presenteradomani.

Quale futuro ci attende? Le pro-
spettive del residenziale sonodiuna
crescita prolungata periprossimitre
anni ameno di nuovi eventiimpre-
vedibili e non controllabili come
quello da cui si sta lentamente cer-
candodi uscire, «Siaggiungauncli-
madi particolare ottimismo sull'eco-
nomia e bassi tassi di interesse sui
mutui» dice Mario Breglia, presiden-
te di Scenari Immobiliari.

Ladomandadicase nonsiéesaurita
eiltrend positivo continueranei prossi-
mitrimestri. Nel 2021 per BregliainIta-
liasitorneraa6oomilatransazioniper
un valore di cento miliardi di euro.

La dinamica delle compravendite
residenziali segue la ricerca di abita-
zioni pili grandi, con spazi esterni e
magari nelverde, anchein zone meno
centrali,cheaccomuna tuttaEuropa. I
lockdown, pitt 0 meno rigidi, hanno
spintoiresidentidelle grandi cittaava-

Fermi i prezzi a Roma, dove torna
una timida domanda perinvestimen-
to.Da Scenari Immobiliarisottolinea-
no che in generale cresce I'interesse
per gliimmobilidaristrutturare tra 8o
e130metriquadri, lasuperficie media
richiesta é di oltre 9o mq. Il quartiere
con la variazione piti rilevante dei
prezzi € Piazza Navona: +5,3% sul pri-
mosemestre 2020.Quilecasearriva-
noa costare 17mila euro al metro.

Prospettive positive anche per Na-
poli, Genova e soprattutto Bologna,
dove ladomandainiziaariprendersi
dopolafuga deglistudenti fuorisede.
Stessodiscorso per Firenze, che negli
ultimidieci anni hadato ottimi risulta-
ti in riferimento ai prezzi. Tornano i
turistia Venezia, dove siiniziaaregi-
strare unabuonadomandadicasein
acquistosiadapersone residenti siada
stranieri affascinati dallacittalaguna-
re. Maquiloffertaéin aumentoanche
acausa di molte strutture ricettive di
piccoladimensione chelacrisicausata
dalla pandemia ha fatto chiudere e
tornare sul mercato.

& HPRODUZIONE RISERVATA

I dieci quartieri dove i prezzi sono saliti di pil

Variazione delle quotazioni negli ultimi 12 mesi con prezzi minimi e massimi in euroal mq

QUARTIERE ZONA MIN HA: 0 10000 20.000 VAR%

1, Milano  PortaTicinese Centro 4550 9100 ® +6,0 &
2. Roma Navona Centro 8000 17.000 ° +53 a
3. Torino  De Gasperi- Duca D'Aosta Centro 2050 4.200 e +50 A
4. Milano  Curtatone Centro 4150 8200 ° +4.9 A
5. Milano  Firenze Semicentro 3150 5700 e +4,8 A
6. Napoli  Piazza Amedeo Centro 2950 6100 e +4,6 &
7. Torino Carlo Felice Centro 3.300 5.950 -0 +4,5 A
8. Bologna Solferino Semicentro 2500 5.000 L ] +4,4 A
9. Milano  Settembrini Semicentro 3600 6450 e +4,3 A
9, Bari Nazario Sauro Centro 1.900 4100 9 +4,3 A
10. Bologna Savena - Corelli- Marcello  Semicentro 2250 4.400 L +4,2 A
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Fonte: Scenari Immobiliari
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SENZA PENSIERI

Cambio di programma?
Modifica il tuo biglietto
senza spese di variazione
entro 48h dalla partenzal!

PERTUTTE LE PARTENZE DA/PER
SARDEGNA, SICILIA, SPAGNA,
GRECIA FINO AL 31/12/2021

PER BIGLIETTI EMESSI DAL 24/5/2021




lutareI'acquisto di case pitt conforte-
voli e di seconde abitazioni da vivere
per lunghi periodi se sipud usufruire
dell'opzione dellavoro da remoto.

Nell'ambito del mercato italiano,
Milanoregistrauna crescita delle com-
pravendite, una stabilita degli sconti
mediapplicati in fase ditrattativa e dei
tempidiassorbimento che simanten-
gonoin entrambii casi aldisotto della
mediaitaliana (3,9 mesi). Per Scenari
Immobiliarila previsione &che nel bi-
ennio 2021-2022 ¢ sara un rimbalzo
che portera gli scambi incittaaquota
di27milaabitazionitransate. AMilano,
iprezzidivenditadellecase, inquesti
primiseimesidel 2021, hannosegna-
to, nella media generale, un piccolo
rialzo dello 0,6 per cento.
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La modifica & soggetta ad integrazione
tariffaria, ove dovuta.

Maggiori dettagli su www.grimaldi-lines.com



