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[ nuovi mutui perla casa

pronti al sorpasso sulle surroghe

Prestiti. 1 60% delle richieste riguarda 'acquisto di umabitazione. I tassi di interesse, bassi main lieve
risalita, rendono ancora convenienti i finanziamenti. Attesa per il riscontro dell'iniziativa sui giovani

Adriano Lovera

Isettore dei mutuiripartee, dal

tenore delle richieste, rispec-

chia fedelmente laripresacuisi

assistealivello di compravendi-

te. Compliciitassi ancorafavo-
revoli e novitacomela garanziadi
Stato sui mutui per i giovani, di-
sposta dal Governo con l'ultimo
decreto Sostegni Bis, tutto lascia
presupporre unaseconda parte di
2021diaccelerazione delle eroga-
zioni e con un allargamento della
platea finanziabile.

Il recente osservatorio di Mu-
tuionline, relativo al periodo gen-
naio-maggio, mostra dati interes-
santi. «In primo luogo, siamo di
fronte a un ritorno alla normalita
nella proporzione tra le richieste
per acquisto e quelle relative a so-
stituzione o surroga» nota Alessio
Santarelli, direttore generale della
divisione Broking del Gruppo Mu-
tuiOnline. Dai dati delle richieste
emerge una quotasuperiore al 60%
che ha come oggetto I'acquisto di
un’abitazione (54,3% prima casa,
6,2% seconda) e solo un 36,7% che
riguardala surroga.

Per tutto il 2019 e 2020 le posi-
zioni erano molto diverse, conla fi-
nalita “surroga” che siattestavaal-
meno al 50%. Va segnalato, comun-
que, che questi numeri riguardano
leintenzioni dei consumatori, per-
ché le effettive erogazioni mostra-
no ancora una surroga al 53,2%
contro il 46% dell’acquisto (41,1%
prima casa).

Il trend dei tassi di interesse
Quanto ai tassi, domina ancora
nettamente il fisso, che riguarda
addirittura il 95,3% delle erogazio-
ni. Inrealta, come mostrail report,
il costo del denaro sta salendo. Su
un finanziamento medio da 20 an-
ni, il fisso si € appesantito di 25
punti base da gennaio a maggio
(dallo 0,90% all'1,15%), mentre il va-
riabile e rimasto intorno allo
0,7%-0,8%. Eppure si tratta sempre
diuna situazione ultra convenien-
te. Basta andare indietro di pochi
anni, ad esempionel 2014, per tro-
vare lamedia del “fisso” ventennale
frail4% eil 5%. E anzi, oggiil conte-
sto € cosi favorevole che sarebbe
davvero il caso di approfittarne.
«Le condizioni di mercato sono

incredibili e ogni giorno in pit di
attesa rischia di costare in futuro.
Se consideriamo la possibilita di
portarsia casaun fisso all'1%, laso-
stanziale defiscalizzazione della
prima casa e la detrazione fiscale
concessa sugli interessi passiviin
sede di dichiarazione dei redditi, si
puo davveroaffermare che Pacqui-
sto dell'abitazione tramite finan-
ziamento sia un ottimo investi-
mento - aggiunge Santarelli di Mu-
tuionline -. A frenare gli italiani ¢
unascarsapropensione a contrarre
debiti. Se guardiamo alla Francia,
per esempio, lo stock di mutui resi-
denziali € quattro volte il nostro».

L'accesso al credito

Quello che invece resta cronica-
mente un po’ ingessato & 1'accesso
al credito da parte dei diversi profili
professionali, una situazione mai
cambiata nell'arco dei decenni:
strada libera per i titolari di con-
tratti a tempo indeterminato, la
vecchia “busta paga stabile™; le bri-
ciole per autonomi, liberi profes-
sionisti e atipici. Una recente anali-
si di Kiron Partner, societa di me-
diazione creditizia del gruppo Tec-
nocasa, ha disegnato il profilo dei
mutuatariin Italia: peril77,5% dei
contrattisi tratta di cittadini italia-
ni, anche se cresce la quota stranieri
(peril13,2%europei, per il 9,4% im-
migrati extra-Ue). Per 1'85,6% si
tratta dilavoratoria tempo indeter-
minato o pensionati, solo1'8,7% per
gliautonomi. Rispettoall’eta, peril
33%si tratta di under 34, perilresto
di soggetti conalmeno 35 anni.

La difficolta diaccessoal credito
per giovani e atipici dovrebbe par-
zialmente migliorare grazie al
nuovo “mutuo giovani” contenuto
nell'ultimo decreto Sostegni bis.
Oragliunder 36 possonorichiede-
reun finanziamento fino a 250mila
€uro, con una garanzia di Stato
sulla quota capitale che puo arriva-
re all'Bo%, per nuclei con un reddi-
toIsee fino a 4omila euro, e si fer-
ma invece al 50% se si superala so-
glia reddituale.

«Naturalmente, non cisonoan-
corastatistiche suquestamisura-
conclude Santarelli -, ma senz’altro
€ un’ottima opportunita per con-
sentirediottenereilmutuo aprofili
difficilmente finanziabili».
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