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Plafond di spesa piu elevati
per gli enti socio-sanitari

Ospedali e case di cura

Davide De Castro
Gabriele Sepio

uperbonus potenziato per
S Onlus, Odv e Aps. I1DISempli-
ficazioniintroduce una misu-
ravoltaaincentivare la riqualifica-
zione energetica e strutturale degli
immobiliimpiegatida Onlus, Odve
Aps nell'ambito di attivita di assi-
stenza alle fasce piu deboli.
Qualora I'immuobile su cui si in-
terviene sia destinato allo svolgi-
mento di attivita socio-sanitarie, in-
fatti, tali soggetti avranno diritto a
un limite di spesa potenziato per il
superbonus. La tipologia di attivita
effettuata, tuttavia, non él’'unico ele-
mento che occorrera verificare.
Ladisposizioneimpone, primadi
tutto, I'obbligo per i membri del Cda
dinon percepirecompensio inden-
nita dicarica.Insecondoluogo, éne-
cessariol'inquadramentonella cate-

goria B/1 (collegi, orfanotrofi, con-
venti, seminari, ricoveri, ospizi, ca-
serme), B/2 (ospedalie case di cura
senzafinedilucro)oD/4 (ospedalie
case di cura con fine di lucro).

Gliimmobili dovranno poi essere
possedutiatitolodi proprieta, nuda
proprieta, usufrutto o comodato
d'uso gratuito. Inquest'ultimo caso,
ilcontratto dovra essere registrato
in data certa anteriore rispetto al-
I'entratainvigore delladisposizio-
ne. Nonostante non vi sia un espres-
sorichiamo, siritiene cheinuovili-
miti possano interessare anche gli
immobili oggetto di locazione a
condizione che, ovviamente, il con-
trattosiaregistratoinunadatapre-
cedenterispettoaquellodisosteni-
mento della spesa.

Perindividuare imaggioritettidi
spesa, occorreramoltiplicareilimiti
gia previsti dall’articolo 119 del DIRi-
lancio perle singole unitaimmobi-
liari, peril rapporto trala superficie
complessivadell'immobile oggetto
degliinterventi e lasuperficie media
di un'unita abitativa immobiliare,
come ricavabile da Rapportoimmo-

biliare pubblicato dall’Omi.

Volendo fare un esempio, si puo
prendere come riferimento una
Onlus che intenda sostituire I'im-
piantodiclimatizzazione invernale
conun impianto diriscaldamentoa
pompa di calore, relativamente ad
unimmobiledestinatoacasadicura
per anzianie avente unasuperficiedi
mille metri quadrati. E probabile che
tale valore debba essere rapportato
allasuperficie media diun’unitaabi-
tativa, tenendo presente ildatoali-
vello regionale. In assenza di pun-
tuali indicazioni, possiamo per ora
considerareil dato nazionale,chein-
dividua in Italia un valore medio di
circa 117 metri quadrati.

In questo caso, posto che per la
singola unita, ’articolo 119 prevede
un limite di spesa di3omilaeuroper
I'impianto di riscaldamentoa pompa
dicalore, allora si potrebbe avere di-
ritto ad un limite di spesa di circa
256milaeuro(1.000/117 moltiplicato
3omila). Vista I'importanza della
questione, si auspicano dei chiari-
mentisul corretto criterio di calcolo.
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