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[l danno

si traduce
In mancato
guadagno

Il risarcimento

a violazione delle norme

edilizie da parte del privato,

ancorchél'operainsista sul-
laproprieta esclusiva di quest’ul-
timo, € senzadubbio un «fattoil-
lecitow, in grado di cagionare in
capo agli altri condomini un
«danno ingiusto».

Questo avverrebbe in tutte le
ipotesiin cui, proprioa causadelle
opere abusive, ilcondominionon
riesca ad ottenere il certificato di
conformita e, conseguentemente,
i condomini non possano effet-
tuareilavoriagevolatientroil ter-
mineprevisto. Detto altrimenti, gli
abusi edilizi impedirebbero ai
condomini di esercitareil diritto di
riqualificare I'immobilee digode-
re della detrazione.

Il danno verrebbeinrilievo pro-
prio a seguito dell'approvazione
della delibera condominiale che
autorizziilavoriagevolabili e po-
trebbe configurarsi, alternativa-
mente, quale perdita di chance o
qualelucrocessantein capoal sin-
golo condomino titolare dellade-
trazione monetizzabile sotto for-
ma di scontoin fattura.

Nel primo caso, la chance per-
duta andrebbe correttamente in-
dividuata - secondo l'insegna-
mentocostantedella Cassazione -



nel comprovato diritto di accesso
all'agevolazione (in baseal proget-
toesecutivodei lavorie alladelibe-
ra condominiale) e quindi, nella
seria probabilita di ottenere il ri-
sultato sperato, venuta meno a
causa del fatto illecito del terzo, e
andrebbe commisurata propor-
zionalmenteal valore della possi-
bilita di conseguimento del risul-
tato.Nelsecondo caso (ad avviso di
chiscrive, maggiormente calzan-
te)ildannorisarcibilesarebbe in-
dividuato direttamente nel man-
cato guadagno, consistente nella
definitivaimpossibilita di benefi-
ciare delladetrazione, dacommi-
surarsial valore degliinterventiri-
partito per unita immobiliare, al
quale potrebbe aggiungersi, sem-
pre “in negativo”, ilmancatoincre-
mentodivalore commerciale del-
I'unita immobiliare.
Loscenariodescritto & tutt'altro
che remoto e vedrebbe iresponsa-
bili chiamatia corrispondere som-
me noncertoirrisorie. Ben valuta-
ta tale prospettiva, molticondomi-
nisceglieranno quindilaviadella
ricomposizione del conflitto,
provwedendo a sanare le opere
abusive o, in alternativa, impe-
gnandosipertempoademolirle, al
finedisbloccareI'inizio dei lavori.
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