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Per il Superbonus ora basta
la comunicazione inizio lavori

La Cila. La procedura ora ¢ la stessa degli altri bonus fiscali: salta la verifica di doppia conformita
Niente condoni per gli immobili agevolati mala presenza di abusi non totali non preclude I'accesso al 110%

Marco Mobili
Giorgio Santilli

Roma

Massima semplificazione possibi-
le peril Superbonus: salta laveri-
fica di doppia conformita e basta
la comunicazione di inizio lavori
asseverata(Cila) per partire coni
lavori. In questo modo il no% vie-
ne equiparato a tutti gli altri credi-
tidiimposta edilizi. Come e stato
alungo detto neilavori preparato-
ri della norma di queste ultime
settimane, in particolare il 110%
viene equiparato al «bonus faccia-
tedel 9go%».

Mavediamo la norma.L’inter-
vento e previsto dall’articolo 34
del decreto legge approvato ieri
dal Consiglio dei ministri, che so-
stituisce alcune norme dell’artico-
lo 119 del decreto legge 34/2020.
In particolare, la lettera c) del
comma 1sostituisce il comma 13-
ter dell’articolo 119.

La nuova norma prevede che gli
interventiincentivati conilcredito
diimposta del110% «costituiscono
manutenzione straordinaria e so-
no realizzabili mediante comuni-
cazione diinizio lavori asseverata
(Cila)». Da questo regime ultra-
semplificato sono esclusisoltanto
gli interventiche comportano de-
molizione e ricostruzione.

Lanorma detta alcuni contenuti
obbligatori dellaCilarelativaaila-
voriagevolati.In particolare, per gli
immobili la cui costruzione sia sta-
ta completatadopoil 1° settembre
1967 «dovranno essere attestati gli
estremi del titolo abilitativo che ha
previstolacostruzione dell'immo-
bile oggetto d’intervento o del
provvedimento che ne ha consenti-
to la legittimazione». Restano
quindiesclusi dal beneficio gliabu-
si totali, sprovvisti del titolo abili-
tativo originario o di quello che ha
sanato l'assenza di un titolo abilita-
tivo originario.

Per gli immobili precedenti, «e
attestato chela costruzione é stata
completata in data antecedente al
1° settembre 1967».

Questa norma - e nell’articolo
viene esplicitato espressamente -
supera l'obbligo, finora previsto
per il Superbonus, di effettuare la
verifica di «doppia conformita» o,
come viene chiamata oradopoil DI
76/2020, la «attestazione di stato

Semplificazione,
I1Superbonus al 110% viene equiparato
atutti gli altri crediti di imposta edilizi

Cambiano i contenuti
della Cila asecondache
l'immobile sia finito
primaodopoil 1°
settembre 1967.Solo 4
casi di decadenza
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Transizione ecologica, Roberto
Cingolani, ha sottolineato che que-
sta norma esclude qualunque con-
dono osanatoria delle opere peril
solo fatto che sono state ammesse
al Superbonus. Verissimo: questo
sembra metterelanormaalriparo
da possibili bocciature al Quirinale
e tranquillizza anche gran parte
dell’opinione pubblica attenta al
tema della legalita.

Al tempo stesso, pero, lanorma
consente lamassimaapplicazione
del Superbonus e quindi di di-
spiegare al meglio gli obiettivi,
considerati prioritari, dell’effi-
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cientamento energetico. Consente
infatti di applicare il 110% - e
quindi di efficientarre sotto il
profilo energetico - anche a im-
mobiliche presentino abusi par-
ziali senzail rischio cheil benefi-
cio decada per questo.

L’articolo- che prevede anche
alcune estensioni del perimetro
del 110% di cui parliamo nell’arti-
colo a lato - si conclude preve-
dendo che «restano in ogni caso
fermi gli oneri di urbanizzazione
dovutiinbasealla tipologiadiin-
tervento proposto».
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legittimon. Letteralmente: «La pre-
sentazione della Cila nonrichiede
I'attestazione dello statolegittimo
di cui all’articolo 9-bis, comma 1-
bis, del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380».

Lanormaapprovataieri prevede
ancheicasitassativi di decadenza
dal benficio fiscale. Una blindatura
che serve perescludere la decaden-
za in altri casi.

«Per gliinterventi di cui al pre-
sente comma- dispone lanorma-
la decadenza del beneficio fiscale
previsto dall’articolo 49 del decreto
del Presidente della Repubblica n.
380 del2o010pera esclusivamente
nei seguenti casi:
a)mancatapresentazione della Cila;
b) interventirealizzati in difformita
dalla Cila;
c)assenza dell'attestazione dei dati
di cui al secondo periodo;
d)non corrispondenzaal vero delle
attestazioniai sensi del comma 14».

L'ultima frase dellanuova nor-
ma ¢ quella pitl importante, quella
chehaconsentitoanchel'accordo
insenoal governo. Unatrovatache
ha consentito di tenere insieme
falchi e colombe sul controverso
tema della relazione fra il super-
bonus e gliimmobili che presenti-
no degli abusi edilizi non totali. La
norma finale dice che «resta im-
pregiudicata ogni valutazione cir-
calalegittimita dell'immobile og-
getto di interventon.

Giustamente il ministro della
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