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Tempi strett

e conformita
edilizia, irebus
delle professioni

I tecnici. Architetti, geometri, ingegneri e periti
industriali reputano indispensabile una proroga:
sono quasi tutti gia impegnati sino a fine 2022
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rande fermento egrandi
speranze ma senza la
semplificazione sulla
conformita edilizia e
senza una proroga che
consentadidiluiregliimpegni presi,
il superbonus rischia di beneficiare
solo pochifortunati, fallendo quindi
I'obiettivo di un patrimonioimmobi-
liarerigenerato e messo in sicurezza.
[1sentimentdelle quattro princi-
pali professioni ordinistiche chia-
mateaparteciparealla progettazio-
nedel110% (architetti, geometri, in-
gegnerie periti)sembraessereabba-
stanza uniforme, con differenze,
pero, importanti sulle specificita
professionali.

Architetti

«Leverifiche urbanistico ediliziede-
gliimmobili - spiega Fabrizio Pistole-
si, consulente del Consiglio nazionale
degli architetti - sono I'aspetto che,
pitidi ogni altro,sta creando problemi
ai nostri professionisti». L'accesso
agliatt per questidocumentirappre-
sentaungrande tema operativo. «Il
tempo medio - prosegue Pistolesi -
varia da tre a quattro mesi per i Co-

6 Sui condomini
pesano i tempi
necessari a decidere
Le troppe modifiche
creano confusione

munichenonhanno provvedutoadi-
gitalizzare iloroarchivi. Mentre quelli
digitalizzati sono davvero pochi».

Nella pratica dei cantieri, capita
spesso di imbattersi «in piccole dif-
formita, non abusirilevanti, ma ele-
menti come chiusure e spostamenti
difinestre, chiusurediverande obal-
coni». Una soluzione potrebbe arri-
vare dalle prossime semplificazioni.
«I dati dell'ultimo report di Enea di-
conochiaramente che, inquesta fase,
il problema risiede nei condomini,
che dovrebberoessere il vero motore
dellariforma». Esui qualisono anco-
ra pochi gli interventi avviati.

Geometri

Standoagli ultimidatidiffusi dalmi-
nistro dei Rapporticon il Parlamento,
sonostatepresentate14milapratiche
(3milainpitdiaprile, quindiin forte
crescita) da 1.384 condomini, 7.634
edificiunifamiliarie 5.432 unita indi-
pendenti, generando crediti d'impo-
staper 1,8 miliardi (il10% della coper-

NextGenerationEU, e non solo al
2023, non c'¢ tempo materiale per
progettare erealizzare gli interventi
potenzialmente fattibili. E ¢i vuole
tempoanche performare i professio-
nistisul superbonus, anche se abbia-
mogia fatto 5 webinar e creato un sito
dedicato». [lbloccodellaconformita
edilizia, potrebbe essere superatain
buona parte dal DI Semplificazioni:
«Nellabozza si prevede che perle ca-
se ante 1967 basti un’autocertifica-
zione sulladata: ¢ quasiimpossibile
perun professionista reperire negli
archivi municipali un progetto cosi
anticoequasi sempre non digitaliz-
zato. A voltesi sono anche perdutio
sono andati distrutti».

Ingegneri
Per Remo Vaudano, consigliere na-
zionale del Cni con delega al settore
energia, impianti e sostenibilita «so-
notregliostacoliperiprofessionisti».
1l primo & «la confusione normativa
che c¢’é: si susseguono chiarimenti,
interpelli, Fag, modifiche normative
che facciamo fatica a seguire e che
creano insicurezza in noi operatori».
Alcuni casi sono esemplari, come le
interpretazioni sullaccessoalle unita
autonome, diventate oggetto dideci-
nedipareri differenti nei mesi scorsi.
Poi, anche per gli ingegneri c'¢ il
problema dellaconformitaurbanisti-
che, sullaquale «bisogna intervenire
pertrovare rapidamente unasoluzio-
ne. Accedere oggiagliarchiviedilizié
estremamente complicato peripro-
fessionisti», E,infine, «vediamo mol-
tedifficolta nel processo decisorio dei
condomini». Si trattadiunaprocedu-
ra «ovviamente pit1 lungarispetto a
quella dellesingole unita: bisogna fa-
realmenodue otreassemblee, biso-
gnamettere tuttid’accordo, farelein-
daginie,poi, anchefare ilavori.I tem-
pidiventanodavverolunghissimi». E
incompatibiliconl'attuale durata del
superbonus.

Periti termotecnici

Meno toccati dai problemi dellacon-
formita edilizia, i periti termotecnici
segnalano perd la scarsita di tempo:
«Difatto - diceil consigliere nazionale
dei Periti industriali, Alessandro Maf-
fueci -siamogiaquasi tuttiimpegnati
sinoa fine 2022.Una proroga équindi
indispensabile per chi, soprattutto i
condominicon iloro tempi lunghi, sta
prendendo adesso le decisioni».

Ci sono poialcuniproblemi tecnici
che rischianodifar cadere in trappola
imeno esperti: «La prima considera-
zione é che, quando sidevesuperare
il 25% della superficie da coibentare
quandosifail cappotto, vannorispet-
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tura). Datiche comunquenon tengo-
nocontodichinonhacedutoil credi-
to d'imposta, preferendo la
detrazione: «A quanto ci risulta -
spiega Maurizio Savoncelli, presiden-
tedel Consiglio nazionale geometri-
nelle case unifamiliari, in moltissimi
casi,ilcommittente hasceltoladetra-
zione anche per I'impossibilita, da
parte dell'impresa, diassorbireil cre-
dito d'imposta. Main generaleil nu-
merodiinterventiavviati @ minimo».

Le difficolta rimangono quelle
dell'inizio: «Lasaturazionedellaca-
pacita delle imprese- prosegue Sa-
voncelli- ¢ giaquasi raggiunta rispet-
toaltermine del 31dicembre 2022, il
chevuoldire che senza una proroga
al 2027, sposandolo al piano della

tatii requisiti di trasmittanza tenendo
conto anche dei ponti termici, come
prescritto dallalegge 10, mentreil Dm
del 2015 liescludeai finidelsuperbo-
nus.Se evero che icontrolli sulcampo
copriranno solo lo 0,5% degli inter-
venti éaltrettantovero chele norme
vannorispettate allalettera». Poic'e
un'altra precauzione: «l importante
fareuna simulazione sul portale Enea
perchésirischiadiarrivareafinela-
vori eaccorgersi che certinumeri non
vengono accolti, Per esempio, lapo-
tenza nominale della pompa di calore
inunsistema ibrido deve essereinfe-
riore al 50% della potenza totale,
quindiil sito Enearifiuterebbe questo
intervento».
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