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Piu tempo al 110%, ma non per tutti i lavori

altri sei mesi dimostrando che a tale
1

almenoil 60% dellintervento. Se poila

unaOnluso

Immobili data éstato raggiur

il60% del totale. Lo stesso termine vale
pericondominiincuilaproprieta&in
N . pr di Iacp ed enti assimilati

Solo per i condomini (circolare 30/E/2020).
il prolungamento non e Hl;UlFfo- Dedr%rirloxe_nendtnzreseme
ki P e la legge di Bilancio 2021 (comma
richiede alcuna condizione e G T
vazioneda partedel Consiglio Ueeche
Resta da chiarire quale sia ilD156/2021 (articolo1, comma 5)ha
il perimetro degliinterventi  introdottounmonitoraggio, acuradel
cui riferire il Sal del 60% Mefedell'Enea, voltoa reinvestire gli
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Pititempo per condomini e case popo-
lari, stesse scadenze per gli altri. [lnuo-
vo, ingarbugliato calendario del su-
perbonusemergedalle modifiche che
il D156/2021 haapportatoal DI Rilan-
cio(in particolare, aicommi3-bised 8-
bis dell'articolo119del D134/2020).In
attesa delle eventuali proroghe gene-
ralizzate richieste dagli operatori, le
date chiave sono tre:

® 3ogiugno2o22perlespesesuedi-
fici unifamiliari e singole unita conim-
piantiindipendentie accesso autono-
mo,nonché per gliinterventidiOnlus,
Odv, Aps, coopaproprietaindivisaed
entidelmondo sportivoche vogliono
rinnovare glispogliato;

® 31dicembre 2022 pericondomini.
Aquestadatapossonoarrivare anche
gliedificida due aquattrounitdiimmo-
biliari posseduti da una sola persona
fisica - oincomproprieta - purchéen-
troil 30 giugno 2022 siano stati effet-
tuati lavori per almenoil 60% dell'in-
tervento complessivo. Conil question
time del 29aprilescorso éstato chiarito
che il conteggio delle unita non deve
considerare le pertinenze accatastate
in modo autonomo;

® 3o0giugno2023perlacpedentias-
similati,iquali, tuttavia, guadagnano

eventualiminori oneria favoredinuo-
vislittamenti.

Stesso edificio, date diverse
I risultato delle modifiche & che uno

se si intervenisse con I'ecobonus al
110% su una sola delle tre unita - in
quanto indipendente - lascadenzasa-
rebbeil 30 giugno 2022, senza possibi-
litadi prolungamento.

Per leEntrate nonécondominioun
edificio bifamiliare in cuiun’unitaap-
partienea Tizio el'altrain usufruttoa
Caioein nuda proprietaaTizio. Si pud
comunque costituire il condominio
primadell'avviodeilavoridonandoo
cedendo un'unita (circolare 30/E).

Lavori trainati e spese comuni

Pericondominiilmomento di soste-
i dell variferitoal paga-

mento 1atodall’'amministratore

stesso edificio pud averesc e
verse. Una palazzina di tre apparta-
menti,ad io, hac inedi
spesail 31dicembre 2022 se ¢ unmini-
condominio.Se, invece, le treunitaap-
partengonoaununicoproprietario il
termine base il 30 giugno 2022, che
puoessereprolungatoal3idicembre
2022 seal 30giugno é statocompletato

LA RATEAZIONE

4anni

Riparto delle spese 2023

Le spese sostenute nel 2022,
daqualunque beneficiario, si
dividonoin4 quote (anziché 5).
Equelle pagate nel 2023 da
lacp e soggetti assimilati?
Anche queste sirecuperanoin
4anni, malarisposta emerge
sololeggendoilnuovocomma
3-bis(checita le spese
sostenute«dal 1° luglio 2022»)
incombinazione conil comma
8-bisdell'articolo 119.

(e non ai versamenti delle quote da
parte dei singoli).

Lostessovale per imini-condomi-
ni, ma con una differenza: siccome
questiimmobilinonsonoobbligatiad
avereil codice fiscale condominialea
meno che non abbiano un ammini-
stratore, i pagamentirilevantisaranno
quellieseguitidal condominochefada
“capofila”e paga per conto ditutticon
il codice fiscale personale.

Semprea livello di date, andrebbe
confermato ufficialmente cioche pare
ragionevole: cioé che, quando le pro-
roghe siriferiscono ai condomini ed
edifici con unico proprietario, a poter
fruire del maggior termine non sono
soloilavori “trainanti” sulle parti co-
‘muni,maanche quelli“trainati” nelle
singoleunitaimmobiliari. Secondo il
‘Dm Requisiti, infatti, le spese sostenu-
te per questi ultimi devono essere
comprese tral'inizioelafinelavoridel
“trainante” diriferimento.

Incasodifattureindistinte, ladata
delle spese per ilavori trainatipuoes-
sereattestata dall'impresa (Telefisco
Superbonus del27 ottobre 2020).

‘Come determinare il 60%
Nonéancorastatochiarito comesido-

Le nuove date

Le scadenze per le diverse tipologie di soggetti e intereventi

SITUAZIONE

Edifici monofamiliari
e unita indipendenti I
allinterno di edifici
plurifamiliari

Edifici plurifamiliari
posseduti da persone I

fisiche e composti da

due a quattro unita I
immaobiliari, /")
distintamente

accatastati, ;ﬁ“yﬂfggg;ﬁ%
posseduti da un
unico proprietario o
in comproprieta

per almeno il 60%
dellintervento
complessivo

Condominio I

Istituti autonomi

case popolarie

soggetti assimilati
(articolo 119, comma I
9, lettera c, DI

24/2020)

Altri interventi (es.
interventi eseguiti da
Onlus o associazioni
e societa sportive per
spogliatoi) *Occorre che al 30
giugno 2022 siano

stati effettuati lavori

Nota: *Eventuali condizioni
da rispettare per
beneficiare della scadenza

per almeno il 60%
deillintervento
complessivo

stati effettuati lavori

[\

DATA

radimc realizzatoalmeno
i160% dei lavori complessivi.

Nella risposta a interpello
538/2020,'’Agenziahaaffermato-a
proposito del Sal del 30% necessario
pertrasferireaterziil creditod’impo-
sta—che il calcolo avviene in base al-
I'ammontare com d P
riferite all'intero intervento e non al

ialadi 11

de-

trazione. Nel modello di asseverazione
da parte deitecniciincaricati, va ripor-
tato, per ciascun Sal, il costodeilavori
agevolabili, stimatoin fase di progetto,
el di quelli corri denti
allo stato di avanzamento dei lavori
oggetto dell’asseverazione.

Ancheselamodulisticanon ¢anco-
ra aggiornata alla verifica del 60%, &
probabile che si seguala stessalinea,
con le seguenti conseguenze:

o il maggior termine saralegato al-
l'attestazione tecnica;

® ilcalcoloandraeffettuato rappor-
tandoil costo deilavorirealizzatial co-
stocomplessivo deilavori stimabilea
fine intervento;

® nonsidovra, presumibilmente, ra-
gionarein terminidispesesostenute
maoccorreraquantificare il costo del-
le opere realizzate, indipendente-
mente dal fatto chesiacopertodapa-
gamenti. Potrebbecapitare, ad esem-
pio, di aver eseguito il 70% dei lavori
(calcolatosulcosto totale) e aver paga-
toil 50 percento.

Andrebbe comunque definitoil pe-
rimetro di calcolo, spiegando come in-
dividuareil100%deilavorisu cuical-
colare il 60% quando un unico inter-
ventoincludeappaltitrainantidieco-
bonuse/osismabonus, lavoritrainati

latecondetrazioni

ealtreor
diverse dal superbonus. Un criterio
prudenziale & considerare tutto cioche
stanella stessaasseverazione tecnica.
Logica vuole che le eventuali varianti
incorsod’'opera vadano consideratese
decise entroil 30 giugno 2022.

RIPRODUZIONE RSERVATA




