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Per il general contractor appalto
0 mandato con rappresentanza

Le soluzioni. Con la prima formula possibile la gestione globale dei lavori e dei professionisti;
se il committente vuole tenere separata la gestione puo affidare al G¢c un mandato specifico
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e recenti risposte “gemelle”

agliinterpelli2s4 e 261/2021,

concuileEntrate hannoam-

messoallo scontoin fatturai

General Contractor (Gc) che
rifatturino le spese professionali ai
committenti senzaricarico (unavolta
pagatiiprofessionisti, sceltidai com-
mittenti, sulla scorta di un mandato
senzarappresentanza), Sono merite-
voli di alcuni approfondimenti.

Un referente «finto»
L’Erario, in sede di interpello, nonha
infattimododisindacarela correttezza
deglischemicontrattualiadottati trale
parti: ma nei contratti descritti dagli
interpellantié evidente 'anomalia per
cui ilGee sempre qualificatocome“re-
ferente unico” senzaesserlo affatto.
Ciascuno degliaccordi esaminati,
infatti, benché formalmenteattribui-
sca al Gcuna responsabilita unitaria
eonnicomprensiva perilrisultato,in
realta sisuddivide in due pattuizioni:
I'incarico sostanziale di realizzare le
opere funzionalial 110%elaprogetta-
zione(con fatturazione direttadi tali
prestazionial committente); e l'inca-
rico formale di pagare le prestazioni
ai professionisti tecnici (asseverazio-
ni, visto di conformita, responsabilita
deilavori), perconto del committen-
te/mandante che tali professionisti
hascelto eincaricatoin primaperso-

na(conrifatturazione alcommittente
stesso, senza ricarico).

Unimpianto contrattuale di que-
sto tipo, che smentiscedi fattoil ruolo
“unitario” del Ge (perché in parte ap-
paltatore, obbligatoal “fare”™; in parte
mandatario, obbligato soloa “paga-
re”), presentaalcuni elementidicon-
traddittorieta eambiguita. Seil Gein-
tende davvero essere tale nell’assu-
mersi 'obbligo di realizzare 'opera
nella sua interezza (compresi gli
aspetti tecnici edi gestioneammini-
strativa e fiscale), allora deve conside-
rarsi un appaltatore a tutti gli effetti,
secondol'articolo 1664 Codicecivile,
enonun mandatario: e dacioderivera
chedovraspettareal Gcappaltatore (e
nonal committente)nominare i pro-
fessionisti tecnici, che opererannoin
vestedisubappaltatoridi servizi(odi
fornitori) ecomunque sottolasua ge-
stione.Unagestione che potra dimo-
strarsi “effettiva” anche di fronte al
Fisco (legittimandosi cosi il senso
“tecnico” dell’operazione dirifattura-
zione, per quanto senza ricarico).

Si consideri infatti che separare
dalle prestazioni rese in appalto la
“costola” delle prestazioni professio-
nali, collocandola nel campo del
mandato, € operazione che pud non
convincereappieno, perchéil manda-
tarionon € mai unimprenditore enon
sopporta mai rischio d’impresa:
mentre il Ge che sivuole mandatario
écontemporaneamente ilmedesimo
appaltatore eimprenditore che, gra-

vatodi obblighi dirisultato e dirischio
d'impresa, opera proprioinrelazione
a quei lavori edili che sono oggetto
delle prestazioni dei professionisti.
Inoltre (articolo 1705, comma 2, del
Codice civile) il mandato senza rap-
presentanzaesige cheiterzinonab-
biano rapporti con ilmandante: quin-
di & evidente che tale negozio giuridi-
co non puo configurarsi nel caso in
esame, in cui i terzi professionisti
hanno chiari rapporti colmandante/
committente, essendo nominati da
quest'ultimo.

La soluzione possibile
Nell'ipotesiincuile partivolesseroa
tuttiicostimantenere separatal’atti-

vitadeiprofessionisti rispetto all’on-
nicomprensivita dell’appalto, sem-
brerebbe pili coerente inquadrare il
rapporto trilaterale committente/
Gc/professionisti alla stregua diun
mandato conrappresentanza, peref-
fetto del quale il Ge, gia incaricato in
un primo e separato contratto del-
I'appaltodelle sole opere edella pro-
gettazione, figuri essere incaricato
dal committente/mandante con un
secondo contratto dianticipareilpa-
gamento delle parcelle dei tecnici, di
cui chiedera poi il rimborso al com-
mittente in base all’articolo 15, com-
mai,n.3del Dpr633/1972.

In definitiva, &ipotizzabile cheil Gc
chevogliaoperare effettivamente come
tale agiscasullascortadiuncontrattodi
appalto, potendosiinquestavestequa-
lificare fornitore anchedei servizi pro-
fessionalieaccedere cosialloscontoin
fatturasututtigliimporti (per gquanto,
quelli professionali, nonricaricati).

Inalternativail Gc, se configurato
“separatamente” come appaltatore
dellesole operedaunlato, ecome me-
ro delegato a pagare i professionisti
dall’altro,innanzitutto nondovrebbe
pitqualificarsicome “unicoreferen-
te” in contratto; e poi non potrebbe
praticare lo scontoin fattura sui servi-
zi professionali, pur potendosi sem-
pre candidarealla cessione del relati-
vo credito. E questo senza indossare
per forza le vesti, poco calzanti, di
mandatario senza rappresentanza.
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