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Demolizione

e ricostruzione
senza doppia
conformita

[l parere. Perla presidenza del Consiglio
¢ possibile anche conservare le eventuali opere
abusive chiedendo una sanatoria specifica
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piraglidisemplificazio-
ne perle procedure di ri-
chiesta di contributi
110% su immobili con
abusi edilizi. Un parere
dell'ufficio giuridico della presi-
denza del Consiglio dei ministri,
competente in materia diricostru-
zione post sismica nel Lazio ed
Abruzzo (eventi del 2016), affronta
infatti il problema deicontributia
edifici con abusi. Il parere (che ri-
sponde allanotaprot.CGRTS1438
del 18 gennaio 2021), e utile anche
peribonus110%, poichéidenticoe

te 'uso diunvano garage.
Osservalapresidenzachelatotale
demolizioneericostruzione elimina
ladifformita parziale e, quindi, il nuo-
vomanufattonon deve ottenere pre-
ventivamente unaverificadi“doppia
conformita”. Inaltri termini, seil pro-
prietario demolisce e ricostruisce
senza I'abuso, riesce a fare a meno
dellacomplicatasanatoria previstain
genere per gliinterventi abusivi

Doppia conformita addio

Bastera quindi risalire a un titolo
edilizio legittimo, incrementandolo,
se del caso, con i beneficidellarico-
struzione, fruendo comunque del
contributo. Nel progetto di ricostru-



il problemadi partenza, relativo al-

I'ammissibilita di contributi per

immobili con abusi edilizi.
L’ostacolo, sia peri contributi agli

&

Sono comunque esclusi
gli edifici totalmente
abusivi per i quali siano
stati gia emessi ordini
di demolizione

immobili con abusiin territoricolpi-
tidal sisma, che perla generalitadel
territorio nazionale, e costituito dal-
I'articolo 49 del Testounico Edilizia
380/2001, che esclude i contributi
pubblici agli edifici con difformita
superiori al 2 per cento.

Orachelapresidenzadel Consi-
glio dei ministri riordina gli inter-
ventinel Lazioed in Abruzzo, si puo
richiamare’articolo12 delle Dispo-
sizionisullalegge ingeneralee pre-
tendere parita di trattamento per
tuttelesituazionisimili, accomuna-
te dal contributo dello Stato.

Il caso concreto

I pareredell’ufficio giuridicorisol-
ve in particolare il caso di un pro-
prietarioche intende demolire e ri-
costruire un manufatto inagibile
condifformita perladiversadispo-
sizione dispaziinterni e lapresenza
di un soppalco che aumenta lasu-
perficie utilemutando parzialmen-

zione bastera dar conto, in modo
specifico, dell’eliminazione delle
difformita emerse.

La sanatoria
Lo stesso parere della presidenza,
cherecalefirmedi Pierluigi Martini,
PaoloCarpentieri e Alessandro Jaco-
angeli, dopoaverrisoltoil problema
dell’abuso edilizio purgato attraver-
souninterventodidemolizioneeri-
costruzione,affrontaanche ildiver-
socasodichiabbiainteresse acon-
servarele opereeseguitein parziale
difformita dal titolo edilizio.
Secondoil parere, noneé necessa-
ria la doppia conformita ma basta
chiedere unasanatoriaconformealla
disciplina vigente almomentodella
presentazione del progetto, pagando
una sanzione da 516 a 5.164 euro in
relazione all'aumentodivalore del-
I'immobile. In ogni casoénecessaria
I'autorizzazione statica o sismica
(overichiesta), mentre gli uniciedific
che non possono fruire di questa age-
volazione sono quelli totalmente
abusivi, per i quali siano stati gia
emessi ordini di demolizione.
Estendendo le norme in vigore
per le zone colpite dal sisma del
2016, sipotrebbe quindiaccelerare
la fruibilita dei contributi, facendoa
meno della duplice conformitaur-
banistica(almomentodell’abusoe
a quello della sanatoria).
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