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[Jagevolazione
alla prova

del reddito
imponibile

La prassi delle Entrate. Via libera anche quando
il reddito fondiario ¢ assorbito dalla deduzione
relativa all’abitazione principale

Giorgio Gavelli

ontrariamente aquanto si
potrebbe pensare, in con-
siderazione delfatto chela
disciplina del superbonus
€ nata circa un anno fa -
con il decreto Rilancio del maggio
2020 -ad oggiresiduano ancora alcu-
niaspettida chiarire conriferimento
aisoggetti agevolabili e I'avvicinarsi
delledichiarazioni(Redditi e730)im-
pone una speciale attenzione.
Occorre anzitutto prendere atto
cheilbeneficio:
» nonriguarda gliimmobili posse-
dutiinregimed'impresao diartee
professione, se non per quanto at-

Cedolare, nessun problema

La medesima circolare tranquillizza
varie categorie di contribuenti -
qualiquelli chesiavvalgono di regi-
mi forfettari di determinazione del
redditoe coloro che beneficiano del-
latassazione separataodiformedi
imposizione sostitutiva (come la
“cedolare secca”).

Stop agli Oicr

Ma nel testo dellacircolare vengono
poi forniti, come unici esempi disog-
getti esclusi dall’agevolazione (non
solo comedetrazione ma anche come
opzione perlacessione del credito o
loscontoin fattura), quellidegli Oicr
(mobiliari eimmobiliari)e dellaper-



tiene alla quota degli interventi
condominiali realizzati sulle parti
comunidi edifici a prevalente desti-
nazione residenziale;

®

Trai soggetti esclusi
anche gli Enti pubblici e
gli enti religiosi non in
possesso della qualifica
di Onlus

« trovaapplicazione, per espressade-
roga, alle comunita energetiche rin-
novabili eaiparticolarisoggetti elen-
catiallelettereda c)ad e) del comma
g dell'articolo 119 del decreto legge
34/2020,qualilacp (sivedalarispo-
sta n. 162,/2021), cooperative a pro-
prieta indivisa, Onlus (risposte n.
64/2021, 249 e 250/2021), Odv, Aps
(risposta 206/2021) e associazioni e
societa sportive dilettantistiche (in
quest'ultimo caso limitatamenteagli
spogliatoi: risposta n. 114 /2021);
-siapplicanellamisuraridottaal 50%
in casodiimmobili abitativiad utiliz-
zo promiscuo (risposteainterpellon.
65/2021 en. 570/2020).

Resta perd da comprendere con
precisione quali siano le situazioni
impeditive delineate dalla circolare
n.24/E/2020 quando, al paragrafo
1.2, vengonoesclusidalbonusisog-
getti «che non possiedono redditi
imponibili». Come circoscrivere
questadefinizione.

sona fisica non fiscalmente residente
e che in Italia e un mero detentore
dell'immobile oggetto degli inter-
venti, per effetto di contrattodiloca-
zione o comodato.

Le altre esclusioni

L’esame della prassi consente di an-
noverare tra i soggetti esclusi anche
gli Enti pubblici, soggetti esenti [resin
base all’articolo 74 del T'uir (risposta
n.397/2020),glientireligiosi nonin
possesso della qualifica di Onlus (ri-
sposta n. 14/2021) e le Onlus con
esenzione totale dalle imposte sui
redditi(rispostan. 253/2021), mentre
non trovano ostacoli, come conferma
lacircolaren. 24 /E, i cosiddetti “inca-
pienti”, periquali «lI'impostalordaé
assorbita dalle altredetrazionionon
¢ dovuta (come nel caso dei soggetti
che rientrano nella cosidetta “no tax
area”)». Via libera, quindi, anche
quandoilreddito fondiario @assorbi-
to dalla deduzione per abitazione
principale(articolo 10, comma 3-bis,
del Tuir). Inoltre, molte risposteain-
terpello hanno esaminato e risolto
positivamente il caso di soggettinon
residenti(ad esempiosivedano leri-
sposte n. 500/2020, 597/2020 e
602/2020)o0 “frontalieri” (rispostan.
486/2020), possessori di immobili
nel nostro Paese, nonostante il reddi-
tofondiariosiaesclusodall'imponi-
bile perl'effetto sostitutivo dell'Tmu.
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