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Superbonus al 31 dicembre 2022
senza limitazioni per i condomini

Fisco

Restano ferme le altre date
perappartamenti, villette,
e piccole palazzine

Diventa ancora piu difficile
sincronizzareilavori trainati
con quelli trainanti

Glauco Bisso
Saverio Fossati

Cetemposinoatuttoil 2022 perpagare
ilavoridel superbonusin condominio,
senza pil1 'obbligo di eseguire il 60%
deilavorientro giugno. Slitta inveceal
30 giugno 2023 il termine per ilavori

negliexIacp. Confermatoil termineper
le personefisiche proprietariedipalaz-
zineda 2a 4 unitaimmobiliari: anche
perloroc’etempo sinoal 31 dicembre
2022masoloseavranno, lorosi, realiz-
zatoalmenoil 60% deilavorientroilzo
giugno 2022.

Lamodifica é prevista dall'articolo
1,commi 3, 4,5¢e8,del DI59/2021(in
vigore dall'8 maggio), che recale mi-
sure urgenti per il Fondo comple-
mentare al Pnrr.

Maggiori certezze quindi, perchiin
condominiohaintenzionediiniziarei
lavori,anche sesiamolontanidalla pro-
rogageneralizzataal 2023. Sinorailli-
mite del6o%entrogiugno eraprevisto
proprio per i condomini, che invece
possono organizzarsi come meeglio
credono. Equesto écertamenteunvan-
taggio, datal'enorme difficoltadiavvio
dell'operazione, che richiede tempi
lunghi di decisione anche a fronte di

unarealizzazione magariveloce. Com-
patibilmente con lasituazioneattualedi
carenzadimanodoperaspecializzata,
materiali e ponteggi.

Perlepersone fisiche proprietarie di
unita palazzine da2aunitalaproroga
afine2o22¢invecesubordinata,come
lo era gia prima dell'ultima modifica
portatadal DIsg/2021, all'effettuazione
di almeno il 60% dei lavori entro il 30
giugno dello stesso anno (il limite che
prima affliggeva anche i condomini).
Macome valutareilraggiungimentodi
questa sogliaeraun misteropericon-
dominie orarestatale perlepersone fi-
siche proprietarie di palazzine.

Periproprietaridivilletteunifamilia-
rio unitaimmobiliaricon«autonomia
funzionale»noncambianulla: le spese
vanno pagate entro il 30 giugno 2022.

In particolare, questo nuovo termi-
ne del31dicembre 2022, per chipossie-
de appartamenti in condominio, pud

creare ulteriori problemi:infattiilavori
«trainati», peresseredetraibili, devono
essere eseguiti congiuntamente ai la-
vori “trainati”. Ma puo capitare che il
salto delledue classienergetiche, abili-
tantial superbonus, sirealizzisolocon
la combinazione dei lavori trainanti
conitrainati, periquali, pero, sideveri-
spettareil terminedel 30 giugno 2022.
Itecniciasseveratori, dovrebberosin-
cronizzareil tempoeil volumeovalore
deilavoriinterni-infissie pompe dica-
lore ad esempio - con quelli che coin-
volgonol'intero edificio.

Varicordatocheibonussonolegati
all'autorizzazione della Commissione
europea e lacondizionesiaggiungea
quella espressa dall’articolo 1, comma
7dellalegge178/2021 che subordinava
leprime proroghe delsuperbonusal-
I'approvazione del Consiglio del-
I'Unione europea.
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