undefined

Sismabonus acquisti,
cessioni da formalizzare
entro il 30 giugno 2022

Le risposte
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alvo proroghe, gli atti di ces-
S sionedegliimmobili da parte

delle imprese di costruzione o
diristrutturazioneimmobiliare, da
effettuarsi entro 18 mesi dalla fine
lavori di demolizione ericostruzio-
neinzonasismicai,2o03infavore di
soggetti aventi diritto al superbo-
nus, devono intervenire entroil 30
giugno 2022.

In questa ipotesi, infatti, non si
applica la proroga al 31 dicembre
2022 prevista dal comma 8-bis del-
I'articolo 119 del DI n. 34/2020 nel
caso in cui alla data del 30 giugno
2022 sianostati effettuatilavori per
almenoil 60 per cento dell'interven-
tocomplessivo, nemmeno quando
I'unita immobiliare acquistata sia
compresa in un fabbricato condo-
miniale. E una delle indicazionicon-
tenute nella risposta ad interpello
resanei giorni scorsi dalladirezione
regionale delle Entrate dell’Emilia-
Romagna (prot. n. 90g9-350/2021).

Nel caso esaminato la societa
istante etitolare diunpermessodi
costruire rilasciato daun Comune
della Riviera adriatica classificato
in zona sismica 2, per la realizza-

del superbonus, I’Agenzia ribadisce
cheilrogitodeveintervenire (oltre
che nel termine di 18 mesidalla fine
lavori) entro il 30 giugno 2022 (si
vedaanchelarispostaadinterpello
103/2021), non essendo possibile
fruire dell’estensione atutto il 2022,
inpresenza dilavorigia eseguitial
30 giugno per almenoil 60%, per-
che riservata ai condomini e agli
edifici conunico proprietario com-
postidadue aquattro unita immo-
biliari. E ci0 adispetto del fatto che
le unita immobiliari cedute a fine
intervento saranno comprese in un
edificio condominiale.

In meritoall’obbligo dei profes-
sionisti incaricati di attestare la
congruita delle spese ai sensi del-
I'articolo119,commii3e13-bis, del
DI 34/2020, l1a Dre afferma che, in
questo caso, essa non debba inter-
venire, poiché I'agevolazione si cal-
cola sul prezzo dell’'unita immobi-
liare enonsulle spese sostenute per
gliinterventiagevolati (rispostaad
interpello 190/2021).

Va, comungque ricordato che, per
il superbonus, I'immobile compra-
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L'immobile demolito
puod essere censito

in categoria A/1

e accedere comunque
all'agevolazione

venduto, pur essendo abitativo,



zione di opere didemolizione e ri-
costruzione di un fabbricato resi-
denziale. L'intervento, che consen-
tira lariduzione didue classidel ri-
schiosismico dell’edificio, prevede
unavariazione volumetricarispet-
toall’edificio preesistente derivan-
tedallo sfruttamento dell’indice di
edificabilita dell’area ed e stato
classificato dal Comune come di
«nuova costruzione»,

La Dre, in primo luogo, confer-
ma che, diversamente da tutti glial-
tri bonus edilizi, il cosiddetto «si-
smabonusacquisti» siapplicaan-
cheaquestatipologiadiinterventi
enonsoloaquelli classificabili co-
me di«ristrutturazione». Equesta
peculiarita - come emerge anche
dalle risposte a interpello
557/2020,97/2021€ 191/2021 - si
estende anche all’ipotesi in cui la
detrazione non sia quella origina-
riamente prevista dal D1 63/2013
(75%-85%), ma quella rafforzata del
110% di cuiall'articolo 119del decre-
toRilancio 2020, sempre nellimite
di spesa di 96mila euro per unita
immobiliare (pertinenze compre-
se). Delrestoladisposizione agevo-
lativaammettevala variazione vo-
lumetricaanche quando(primadel
D176/2020)tale concettoeraestra-
neo alla ristrutturazione.

Conriferimentoalla tempistica
entro cuicederele unita immobilia-
ri affinché gli acquirenti fruiscano

nondeve appartenere alle categorie
catastaliA/1,A/8e A/g(queste ulti-
me se non aperte al pubblico), in
base al comma 15-bis del piu volte
citato articolo 119. Questa condizio-
ne, secondolarispostaad interpel-
lo della direzione centrale del-
I’Agenzia 318 /2021 diffusa proprio
ieri,deve essererispettataconrife-
rimento alle unita cedute ma non
all'immobile di partenza (quello
demolito), che puo essere censito
anchein categoria A/1.
Pilicomplessa ¢ larispostaad in-
terpello 320/2021, sempre in tema
disismabonus acquisti, nellaquale
siaffrontail caso diunasocieta che
subentra nel permesso edilizio del
precedente proprietario che aveva
fattodemolireil fabbricato eceduto
I'area edificabile. 11 problema, in
questasituazione, non € tanto costi-
tuitodal fattoche ilavoridi miglio-
ramento sismicosono stati affidati
a terzi, quanto che I'impresa origi-
nariamenteappaltante deveessere
un’impresaastrattamente idoneaa
eseguire questi lavori.
Questaastrattaidoneitaerite-
nuta sussistente dall’Agenzia, a
titolo esemplificativo, con laveri-
fica del codice attivita Ateco op-
pure attraverso la previsione,
espressanell’oggetto sociale, del-
I'attivita di costruzione o di ri-
strutturazione immobiliare.
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