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Tempi ¢ prezzi frenano il 110%

11 punto sul superbonus. I cantieri accelerano ma mancano all'appello i grandi edifici, dove la verifica di conformita edilizia
e le complessita progettuali rallentano gli interventi. Pesa anche l'orizzonte temporale incerto tra Recovery e proroga al 2023

Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

Mentre il numero di nuovi cantieri
sembrafinalmente accelerare, il su-
perbonus restaper molti un obietti-
vodifficiledaraggiungere. Pitidelle
perplessita della Ragioneria genera-
le dello Stato (si veda 1l Sole 24 Ore
del 7 maggio), oggi pesano tanti
ostacoli pratici. Dai preventivi alla
progettazione, dallacantieristica ai
rapporticon le banche,

[ vero che le pratiche sono quasi
raddoppiate nel mese di aprile, da
7mila a 13mila. Ma gli investimenti
attivati —paria1,6miliardi - sonoan-
coralontani daquei29 miliardi spesi
secondo il Cresme nel 2019, ultimo
anno pre-pandemia con le detrazioni
ordinarie. Mancano all'appello so-
prattutto ilavori su edifici di grossa

‘ Molte imprese
e professionisti hanno
ormai I'agenda satura.
Alcune banche non
acquistano i crediti 2022

taglia, che nel caso del superbonus
significa condomini residenziali:
coinvolti finora soltanto dal 9,8%de-
gliinterventi agevolati.

Boom dei costi e tempi stretti
Prezzi elevati dimateriali eponteggi,
tecnicisotto pressione, prodotti diffi-
cilidareperire, preventivi brevissima
ascadenza, cedibilita incerta peri cre-
ditidalavoricomplessi, lavori-anche
di efficienza energetica - esclusidal
perimetro. Anche se I'attenzione si
concentra ora sulle semplificazioni
attese entro maggio, non c’é solo la
burocrazia a frenare il decollo defini-
tivo del superbonus.
Cisonofattoriesogeni, comel’au-
mento dei prezzi dei materiali per
I'edilizia (dall'acciaio al polietilene)
che ha spinto molte ditte fornitricia
nonrispettare le consegne. E chepor-
taalcune imprese di costruzione, per
timore dei continui rialzi, a «fare i
preventivi con validitadieci giorni»,
secondoquanto dichiarato dalpresi-
dente dell'Enea, Federico Testa, alla
commissione Attivitaproduttive del-
laCamera. Mentre il costo di noleggio
dei ponteggi - dice sempre Testa - &
addirittura raddoppiato in tre mesi.
Conla conseguenzache diventadiffi-
cile osservare i criteri di congruita.

Macisonoanche fattoriendogeni
all'agevolazione stessa, comelasca-
denzaormai troppovicina del 30giu-
gnozo0zz(odel 31dicembre 2022 nel
caso di edifici plurifamiliari, a certe
condizioni): bastapensare che dalla
primaipotesial via liberaailavori,in
uncondominio, possono passare an-
che sei mesi o pili.

Sullascadenzadell'agevolazione,
&vero,c'ela“promessa” delGoverno
diuna proroga al 2023, da formaliz-
zare inautunnoconlaprossimalegge
di Bilancio. Ma a intralciare I'iter del
superbonus — gestione dei crediti
compresa —épropriolaleasuitempi.
Alpunto chealcune banche - per pru-
denza - preferisconoogginon impe-
gnarsiad acquistare creditirelativia
lavori da completare o eseguire nel
2022, frenando cosisul nascere pro-
getti gia messi a punto dai tecnici. 11
superbonus, infatti, & finanziato con
fondinazionalifinoal 31dicembredi
gquest'anno, ma écopertoconlerisor-
se europeedel recovery funddal 2022
in poi. E il Pnrral momento attende
ancora l'ok definitivo da Bruxelles.

Aziende e professionisti
L'incertezzasuitempicoinvolgean-
cheleimprese. Perché quelle pitisoli-
deospecializzate in lavorazioni par-
ticolari hannoormail'agenda piena -
soprattuttoinprovincia- enoné raro
vedersi calendarizzareilavoriamesi
di distanza, o addirittura nel 2022.

Nel frattempo lacomplessita della
procedura siscaricasui professioni-
sti, chiamati a svolgere una mole
enorme di lavoro preparatorio (cui
perdnon sida sempre seguito): veri-
fiche sullostatolegittimo dell'immo-
bile, capitolati, diagnosienergetiche
e studi di fattibilita. Spesso non nel-
T'ordine corretto, perché il commit-
tentevuol conoscerequali lavori pud
fare equando, senzaaspettare itempi
lunghi della verifica sulla regolarita
edilizia e urbanistica.

Sepoi siaggiungonole incognite
progettuali, lacomplicazione é assi-
curata. Una decina di giorni fa,
I'Eneaharibadito checonil 110% non
sipuo modificare formae dimensio-
nedelle finestre, né coibentare il va-
no scala non riscaldato. Ma non si
puo neppure agevolare unimpianto
diventilazione meccanica controlla-
to, spesso abbinato proprio alla
principale operadiefficienzaener-
getica: il cappotto termico.
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Lavoro trainante. || cappotto termico & spesso indispensabile per I'ecobonus 110% maiil
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costo dei ponteggi é raddoppiato

Gli aspetti critici

PREZZI

Aumenti destabilizzanti

| prezzi dei materiali per
I'edilizia (dall'acciaio al
polietilene) stanno subendo
forti aumenti, dovuti

al mercato internazionale.
Ma i rincari coinvolgono
anche le strumentazioni:

il noleggio dei ponteggi,

ad esempio, & addirittura
raddoppiato in tre mesi.
Tutto cio si riflette sul
superbonus, che ha precisi
massimali, e che quindi pud
perdere convenienza
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PREVENTIVI

Validita a scadenza

Proprio acausa delle
oscillazioni del costo dei
materiali, ci sono molte
imprese che ormai fanno
preventivi con validita dieci
giorni, come ha sottolineato
il presidente dell'Enea,
Federico Testa
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PROGETTI

Calendario limitato
L'orizzonte attuale limitato
al 2022 non consente di
programmare gliinterventi
pil articolati. La proroga al
2023, non inserita nel
Recovery plan, & stata per ora
solo promessadal Governo
nellaprossima legge di
Bilancio da varare in autunno

DITTE E PROFESSIONISTI
Agende gia piene

Proprio in considerazione dei
tempi stretti, tante imprese
edili hanno ormail'agenda
piena, soprattuttoin
provincia, e non riescono a
prendere altri impegni.
Mentre i professionisti sono
caricati di compiti
preparatori, cui perd non
sempre si da seguito: dalle
verifiche sullo stato legittimo
dellimmobile agli studi

di fattibilita
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LAVORI

Slalom tra le opere

Alcune opere sono escluse
dal superbonus, anche se
collegate all'efficienza
energetica. L'Eneaha
ribadito che conil 110% non
si pud modificare forma e
dimensione delle finestre, né
coibentare il vano scalanon
riscaldato, Fuori gioco anche
laventilazione meccanica,
spesso abbinata

al cappotto termico
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CESSIONE

Banche caute sul 2022
Alcune banche, per prudenza,
ogginon siimpegnano ad
acquistare crediti relativi
alavori “lunghi”, che finiscono
nel 2022, Perché per
quell'anno il 110% & coperto
con le risorse europee del
Recovery fund, eil Pnrr al
momento attende ancora
I'ok definitivo da Bruxelles



