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Un accordo ad hoc
per le verifiche
preliminari al 110%

La fattibilita

Incarico esplorativo
anche al general contractor
ma prima dell’appalto

Pier Paolo Bosso

Uno strumento per partire con il
piede giusto con il110% € I'accordo
perattivita preliminari, che possa
portare poi al contratto d’appalto,
senzadiscussioni, incomprensio-
ni, senza forzare lamano a nessu-
na parte.

Evitandocosiche chisi propone
per gli interventi del superbonus
senza spese (o quasi) a carico del
committente o del condominio, im-
pongale procedure e icontratti, co-
me spesso accade.

| contenuti

L'accordo per attivita preliminari
puo e dovrebbe comprendere:

€ valutazioni energetiche dell'im-
mobile (Ape ante e post);

€ esame di progettazionearchitet-
tonica e verificadel computo metri-
co, delle prove di diagnostica;

€© indagini diagnostichesuinterca-
pedini murarie, analisi dei partico-
laridi facciata, prove sullemurature
esistenti;

@ verifiche di conformita edilizie

| costinel 110%

Il corrispettivo diqueste attivita pre-
liminari, ben definito, potravenire
incluso nei costi dell'appalto se le
partisiimpegnerannointalsensoe
potra venire pagato con i bonus fi-
scali. In tal caso il committente po-
trebbe nonversarenulla, salvoleec-
cedenzeoilavori extrabonus(come
le attivitadi puramediazioneorac-
coltadiprofessionistisvolte dal ge-
neral contractror). Seil committente
commissionerapoil'appalto ad al-
tri, ricevera ladocumentazione pro-
dotta, pagandola(quanto pattuito),
e potra proseguire.

Il general contractorogruppodi
imprese proponenti, indichera dal-
l'inizioitecnid e professionisti di cui
intende avvalersi per questeattivita,
salvo accettare (cosa frequente)
quelli proposti dal committente;
questi dovranno essere rigorosa-
mente muniti delle assicurazioni
obbligatorie previste dagli articoli
119e121del D134 /2020. Aquelpun-
to, trale parti, serisulteraconferma-
tala la fattibilita delle opere, esecon-
do le regole di correttezza e buona
fedenelle trattative, potra formaliz-
zarsi il contratto d’appalto.

Lefasi possonoesserequeste: a)
definirelabozzadel contrattodiap-
palto entro una data stabilita; b)
I'amministratorelo portainassem-
blea perl'approvazione, definendo
anche le questioni su cessione del
credito, scontoinfattura, pagamen-
fi in proprio, eccetera; ¢) approva-



ed eventuali abusi (e procedure di
regolarizzazione), verifiche di pla-
nimetrie, visure catastali, sanatorie
econdoni fatti nel tempo su partico-
muni e private, valutazionisulegge
10/1991,accessoa proprieta indivi-
duali eccetera.

zione del contratto da parte dell’as-
semblea e suasuccessivasottoscri-
zione dapartedell’'amministratore,
acio autorizzato dall'assemblea(co-
sisievitano future contestazioni sul
Suo operato).
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