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Costi del general contractor
esclusi dal superbonus 110%

Dre Lombardia

Regole pili restrittive
per le imprese che offrono
il pacchetto completo

Agevolabili solo le voci
strettamente relative
agliinterventi eseguiti

Giorgio Gavelli

La spesa relativa al compenso per
il servizioreso da parte del general
contractor, a titolo di costiorganiz-
zativie dicoordinamento delle at-
tivita che glisono state affidate dal
condominio committente, non puo
essere oggetto di detrazione da
parte dei condomini nell’ambito
del superbonus.

E la risposta fornita in questi
giorni dalla direzione regionale
delle Entrate della Lombardia (in-
terpello 904-334/2021) su un te-
ma molto delicato, che avevasol-
levato ampio interesse anche nel
corso di Telefisco.

Il quesito é stato proposto dal
proprietario diun ufficio (accata-
stato A/10) situato in un condo-

minio a destinazione prevalente-
mente residenziale. In questa
struttura sono in progetto la so-
stituzione della vecchia caldaia
centralizzata e I'isolamento ter-
mico, fruendo delsuperbonus 110
per cento. [lavoriverrebbero affi-
datia unaimpresa in veste di ge-
neral contractor, che garantirebbe
il pagamento tramite I'opzione
dello sconto in fattura. Il general
contractor sosterrebbe tuttii co-
sti, compresi quelli professionali
strettamente collegati agli inter-
venti darealizzare, qualiicosti di
progettazione, sicurezza, reda-
zione di Ape e quant’altro, nonché
quelli per laredazione dell’asse-
verazione e visto di conformita,
necessari per esercitare 'opzione
dello sconto in fattura.

Poiché nell'importo fatturato
dal general contractor sarebbero
compresi anche i costi professio-
nali per I'organizzazione e il coor-
dinamento di tutto l'intervento,
I'istante chiede confermadella loro
detraibilita per i condomini. Ed &
proprio questadomanda che rice-
verisposta negativa daparte della
Dre Lombardia, la quale afferma
chesidevono ritenere agevolabili
soltanto le voci di spesa stretta-
mente relativeagli interventi ese-
guitied ammissibili alsuperbonus,
inlinea con quanto chiarito dalla

circolare n. 24/E/2020.

Larisposta, che presenta mar-
gini di opinabilita ed € comunque
incompleta, non manchera - in
particolare se confermata a livel-
lo centrale - di avere un impatto
sulle modalita operative. E fuori
di dubbio che il general con-
tractor svolga un’attivita partico-
larmente utile per il committen-
te, in particolare perinterventidi
una certa complessita (nel caso
esaminato il condominio presen-
ta oltre 50 unita immobiliaria di-
versa destinazione).

In queste ipotesii proprietari o
I'amministratore di condominio
dovrebbero comunque affidarsi a
qualche professionista per I'orga-
nizzazionee ilcoordinamento dei
vari prestatori d’opera (attivita
spesso comprese nella piti generale
direzione lavori), sostenendo un
costo che sino a oggi si ¢ ritenuto
strettamente inerente all'interven-
to e, quindi, detraibile. Sostenere
che questo onere non ¢ detraibile se
fatturato dal general contractor
sembradiscutibile, senza conside-
rare chel'intervento di questo sog-
getto spesso consente al cliente di
spuntare prezzi miglioririspettoa
quellidilistino, potendoil general
contractor garantire alle imprese
pit di un intervento con un unico
interlocutore affidabile.

La parzialita dellarisposta, inol-
tre, trattando dei soli «costi orga-
nizzativiedi coordinamento» non
consente di definire la deducibilita
delle fatture dei professionisti che
rilascianol'attestazione e il visto di
conformita fatturando al general
contractor. Il comma 15 dell’artico-
lo119 del decreto Rilancio prevede
ladetraibilita di queste spese peril
committente ma, ad oggi, la certez-
za che questa detraibilita si man-
tenga anche in caso di riaddebito
non e stataraggiunta.

Aquesto punto diventa urgente
chel’Agenzia indichi quali, trale
varie modalita suggerite dalla
pratica professionale (siveda «Il
Sole 24 Ore» del 10 novembre e del
2 febbraio), possano consentire al
general contractor diveicolare le
spese sostenute come mandata-
rio, senza far perdere la detraibili-
ta al committente.

Per assicurare il successo del
superbonus, cosiimportante non
solo pere gli interessati ma per
I'interaeconomianazionale, van-
no trovate soluzioni che facilitino
e non ostacolino l'intervento di
una figura, quale quelladel gene-
ral contractor, che rappresentasi-
curamente una fetta importante
dei lavori gia in fase di pianifica-
zione avanzata.

© RIPRODLZIONE RISERVATA



