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Cessioni immobili agevolate
solo per la societa di leasing

Registro e ipocatastali

La misuraridotta
delle imposte non vale
per labanca

Angelo Busani

Sololasocietadileasingpuo avvalersi
dellanormativa cheriduce allamisu-
rafissale impostediregistro, ipoteca-
riaecatastale dovutein casodivendi-
ta di immobili i quali siano stati og-
gettodicontrattidileasing risolti per
inadempimento dell’utilizzatore.
Non se ne puoavvalere, invece, il
soggetto (nonostante si tratti diuna
banca) che si sia reso cessionario di
taliimmobilinell'ambito diuna ces-
sione “in blocco™ di un portafoglio
compostodarapportiattivi e passivi
derivanti da contratti di leasing im-
mobiliare(alcuni vigenti,alcunirisol-

ti) e dallatitolarita giuridica dei beni
immobili sottostanti.

Equantol'agenziadelle Entrate af-
fermanellarispostaainterpello 303
del 28 aprile2o21affrontandounar-
gomento di rilevante attualita, non
solo in quanto attualmente vi € una
notevole frequenza diqueste opera-
zioni di cessioni “inblocco”, mavieé
pure un'intensa attivita di rivendita
degli immobili acquistatinell'ambito
delle predette operazioni.

Ci si chiede dunque se il soggetto
cessionario possaavvalersidella me-
desima normativa che agevolaleven-
dite effettuate direttamentedalle so-
cietadileasing quando essericolloca-
no sul mercato gli immobili di cui si
trovano a essere proprietarie in di-
pendenza della risoluzione del con-
trattodileasing causata dall'inadem-
pimento dell'utilizzatore.

Lanorma in questione € contenuta
nellarticolo 35, commasio-ter.adel DI
223/2006,laquale dispone 'applica-
zione in misura fissa delle imposte
dovute in sede di cessione degliim-

mobilidaparte della societaesercente
il leasing sia per effetto dell’opzione
diriscattoesercitatadall'utilizzatore
sia in caso di compravendita di im-
mobili che sono stati oggetto dicon-
tratti di locazione finanziaria risolti
per inadempimento.

Nellarisposta 303/2021,1'Agenzia
afferma, dunque, che la norma age-
volativa(per sua stessanatura)deve
essere interpretata restrittivamente
eche adessere agevolatanonelaces-
sionedell'immobile insé, bensilaso-
cieta di leasing che, avendo risolto il
contratto dilocazionefinanziariaper
inadempimento dell'utilizzatore, de-
cide di cedere I'immobile. Si tratta,
pertanto,diunacircostanzachenon
ricorre nel caso in cui la societa ce-
dente nonabbia risolto un contratto
dileasing immobiliare, ma si trovia
essere proprietaria dibeniimmobili
cedutidaunasocieta dileasingchene
aveva latitolarita per effetto della ri-
soluzionedi contrattidilocazionefi-
nanziaria da essa stipulati.
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