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Tutti i condomini devono pagare il cappotto

Ripartizione spese

Annarita D’Ambrosio

Hariflessiimportanti, in tempi di su-
perbonus, la sentenza della Cassa-
zione 10371/2021 (relatore Antonio
Scarpa), depositata ieri.

I fatti si riferiscono all’impugna-
zione didue delibere relative alla ri-

partizione di spese per la realizza-
zione di un cappotto termico, oggi
beneficiato dall’agevolazione del 110
per cento. Giaall'epoca diqueilavori
perd, 10 anni fa, quandoladetrazio-
ne era assai minore del superbonus,
il Tribunale di Trento avevarespinto
le ragioni dei condomini del piano
interrato che si opponevano al pa-
gamento dellespese inquanto «in-
novazione gravosa e voluttuaria»
dalla quale, sostenevano, non
avrebbero tratto giovamento.

Nelrespingereil ricorso attualela
Cassazione chiarisce che i lavoridi
coibentazione dell’'edificiosono «un
intervento dimiglioramento dell’ef-
ficienza energetica variamente age-
volato normativamente anche sotto
il profilo fiscale», oggi pit1 che mai,
potremmo aggiungere.

Pertanto, oltre al fatto chel'im-
pugnazione nonavevariguardato
la delibera autorizzativa di quei la-
vori bensisolo quelle di ripartizio-
ne delle spese, va considerato che

larealizzazione del cappotto «non
da luogo ad opera suscettibile di
utilizzazione separata», e chel'in-
tervento non puo ritenersi un’in-
novazione gravosa e voluttuaria,
perché non rientrante «nel mero
abbellimento e nel superfluo»
(Cassazione 6496,/1995). [ lavori di
coibentazione, precisanoigiudici,
permettono «unrisparmio energe-
ticoe benefici fiscali», percio sono
a vantaggio di tutti i condomini.
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