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C: ome gestire contrattualmen-

te ed operativamente (ai fini
delle detrazioni edilizie) i
rapportitraleimprese affidatarie e
il general contractor (GC)e tra que-
st'ultimo eilcommittente finale? La
risposta ad interpello n. 254 del-
I'agenzia delle Entrate (confermato,
nella sostanza dal n. 261 di ieri, si
veda I'articolo nella pagina) indica
una strada per far coesistere I'inter-
vento di questa figura con la sicu-
rezza di poter correttamente acqui-
sire I'agevolazione fiscale nelle sue
varie forme (detrazione, cessione
del credito o sconto in fattura).

Lo schema del mandato

Conriferimento alle spese profes-
sionali addebitate direttamente al
General Contractor e da quest’ulti-
mo “ribaltate” in varia misura sul
committente/cliente finale,
I’Agenzia riconosce come valida - ai
fini della fruizione delle agevola-
zioni e dell’opzione per cessione/
sconto in fattura - la modalita del
mandato senza rappresentanza
conferito dal committente al GC.
Tale modalitaprevede cheiservizi

anticipa i pagamenti delle varie
prestazioni fatturate al commit-
tente. Il riaddebito a quest’ultimo
soggetto avviene in regime di
esclusione Iva ex articolo 15 del
Dpr 633/1972,come somme anti-
cipate in nome e per conto del
cliente. Dal punto divistaformale,
puo sorgere il dubbio che, su que-
ste spese cosi “ribaltate”, si possa
operare o meno lo “scontoin fattu-
ra”, generalmente offerto dalGC al
committente.

Fatture dirette al committente

Meno pratica, ma certamente am-
messa in quanto coerente con il
dettato normativo, infine, & la mo-
dalita dell’'emissione delle fatture
per gli interventi direttamente al
committente, con il GCche addebita
il proprio compenso di coordina-
mento ai prestatori d’opera (per i
quali, peraltro, la deducibilita di tale
costo - inquanto inerente - & diffi-
cilmente contestabile, essendoil GC
aindicare al committente le impre-
se ei professionisti da coinvolgere).
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Occorreche il GC
renda completamente
trasparente

il riaddebito delle
spese a lui fatturate

Tale modalita, tuttavia, e ritenu-
ta non efficiente dagli operatori



professionali siano fatturati dai va-
ri soggetti al GC che poi li riaddebi-
ta, indicando separatamente il cor-
rispettivo per il proprio intervento,
al committente.

L’Agenzia, in particolare, precisa
che nelcaso del mandato senzarap-
presentanza il riaddebitodelle pre-
stazioni professionali deve essere
reso completamente trasparente,
mediantela scomposizione del cor-
rispettivo fatturatodal GCtrale di-
verse componentidicosto,ed in as-
senza di ricarico.

Se risulta ora confermata la
possibilita che il beneficiario del
Superbonus possa esercitare 'op-
zione per losconto in fatturainre-
lazione ai costi che I'impresa GC
fatturera perla realizzazione di in-
terventi specifici agevolati, inclusi
quelli relativiai servizi professio-
nali necessari per lo svolgimento
deilavori e per'effettuazione delle
pratiche amministrative e fiscali
inerenti 'agevolazione (visto di
conformita e asseverazioni), anco-
ranon e chiaro se sia considerata
valida dall’Agenziala gestione del
rapporto tra GC e committente se-
condolo schemadel mandato con
rappresentanza. Tale modalita di
gestione prevede un rapporto di-
retto contrattuale diretto tra com-
mittente ed esecutori (professio-
nisti compresi) ma con delega di
pagamento conferita al GC, che

perché, in caso di opzione per lo
sconto o la cessione, moltiplicaido-
cumenti che giungono al commit-
tente eiconseguenti adempimenti
(opzioni, comunicazioni, etc.)ren-
dendo complesso quello che, inve-
ce, propriolasceltadiaffidarsial GC
vuole semplificare.

Fattura separata

L’Agenzia — in linea con quanto
anticipato dalla Dre Lombardia
nella risposta n. 904-334/2021 -
ribadisce che il compenso even-
tualmente corrisposto al GC per
Iattivitadi “mero” coordinamento
svolta e perloscontoin fatturaap-
plicato, siqualifica come costo non
direttamente imputabile allarea-
lizzazione dell’intervento ed é
dunque escluso dall’agevolazione.
La prima conseguenza diretta del-
la posizione dell’Agenzia é certa-
mente la necessita che il commit-
tente richieda una distinta fattura-
zione di questi compensi(ovedo-
vuti): se e vero che non sono
detraibili, essivannoisolati dalre-
sto delle spese. Tale cautela sarari-
chiesta anche dai professionisti
abilitati edaiCaf a cui vienerichie-
sto il rilascio del visto di conformi-
ta, nonché dai tecnici asseveratori,
al fine dievitare che le spese “certi-
ficate” contenganoimportiesclusi
dall’agevolazione.
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