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LAVORI IN CORSO

Si allagevolazione per gli «simmobiliin corso di definizione»

Non blocca i bonus edilizi l'accata-
stamento temporaneo dell'unita
immobiliare nellacategoria“F /4"
(in corso didefinizione), purché
siano presenti alcuni requisiti
fondamentali.

In casodisubentroin unaprece-
dente concessione ediliziada parte
dell'acquirente dellimmobile, se
non sidimostrache lintervento
progettato & autonomo rispettoal
precedente, il contribuente deve
accertarsicheil plafond dispesa
non sia stato“consumato” dal
soggetto cedente, Sonoi principi
che emergono dadue risposte ad
interpello non pubblicate.

Nella prima, una contribuente
aveva acquisito 'usufrutto diuna
unita immobiliare accatastatain
categoria “F /4", in quanto l'immo-

bile dicui faceva parte{preceden-
temente adestinazione alberghie-
ra)erain corsodiradicale ristruttu-
razione per ottenere, tramite
frazionamento, pill unita abitative.
Ladomandariguardava I'applicabi-
litd del bonus ristrutturazioni 50%
(articolo 16-bis del Tuir)male
stesse conclusioni dovrebbero
adattarsial sismabonus,anchein
versione 110%. L'Agenzia ha ac-
consentito perché, come accade
perle unita“collabenti” accatastate
in“F/2" (circolare 30/E/2020, par.
3.1.4), 'immobile in questione
risulta “esistente” e non “in corsodi
costruzione” (categoria“F/3");
Inoltre, in base al titolo edilizio deve
essere una«ristrutturazione» e
non una«nuova costruzione» e
deverisultare chiaramente la

destinazione finale abitativa.
Rispondendoad un diversointer-
pello, laDre Emilia-Romagnasié
occupata del subentro - tramite
unaScia“in variante” presentata
dal nuovo proprietario di un immo-
bile abitativo — nellaconcessione
edilizia presentatadal precedente
proprietario. Secondo I'Agenzia, i
nuovi lavori fruiscono del bonus del
50% (articolo 16-bis del Tuir)
alternativamente: a) se configura-
noun nuovoedistintointervento
rispetto ailavori autorizzatiin capo
al precedente proprietario; b) se,
sulla base dei precedenti provvedi-
menti abilitativi, non sono state
sostenute spese perle qualisisia
usufruito della detrazione del 50%.
—Gio.Gav.
—G.P.T.



