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[l tramonto del monolocale:
richieste in calo dopoilockdown

Mercato residenziale. Nuovo trend dopo le restrizioni per il Covid: ora si cercano spazi ampi e nel verde
Le soluzioni piu piccole restano invendute perché scontano anche la frenata degli affitti, non solo brevi

Evelina Marchesini

1 monolocale? Sembra diventato il
brutto anatroccolo del mercato im-
mobiliare italiano. Non lo vuole pilt
nessuno, o quasi. Dicertolultimoan-
noabbondante di pandemiahacam-
biatoidesiderata degli italiani in termini
dell'abitare, perchélostare chiusi, leli-
mitazioni alle visite e aglispostamentie
tuttiidivieti che conosciamohanno fat-
toapprezzare lesoluzioniabitative con
grandispazi, gliambientiesterni,igiar-
dini, icondomini coni servizi condivisi.

Le famiglie orasonoincercadicase
pit1 grandi o stanno pensando acome
ristrutturarele proprieperricavareal-
menounastanza inpit. Quellastanza
cheavrebbe fattocomodoinlockdown
e che e destinataa essere utilizzata in un
mondo che va veloce verso lo smart
working eil telelavoro, almeno per par-
tedellasettimana. Oppure, per chipro-
viene dal Sud, si € messo in moto un
nuovo fenomeno, gia denominato
“South working”, che difattoriportanel
Meridione le persone, vicino alle fami-
glie di origine, al buon vivere, aun mi-
nor costo dellavitaein molti casiad abi-
tazioni di proprieta gia dotate dibuone
dimensioni, perché al Sud, sisa, le di-
moresono pit grandi.

A cantare il requiem ai monolocali
sonoglistessi protagonisti del mercato.
«Dalpunto di vistadella domanda im-
mobiliare i cambiamenti sono sostan-
ziali - spiega Roberto Busso, ad di Ga-
betti Property Solutions-.[Imonolocale

Il monolocale resta invenduto

Domanda e offerta per soluzioni monolocali e bilocali nelle maggiori citta

DOMANDA OFFERTA
cTA MONOLOCALI  BILOCALI CITTA MONOLOCALI  BILOCALI
Bari 3,7% 24,1% Bari 8,7% 17,9%
Bologna 41% 20,3% Bologna 18,5% 19,5%
Firenze 3,0% 16,6% Firenze 22% 13,0%
Genova 0,5% 8,5% Genova 1,6% 13,9%
Milano 7,1% 46,2% Milano 11,9% 43,4%
Napoli 10,0% 32,4% Napoli 12,5% 27.1%
Palermo 1,2% 15,5% Palermo 2,7% 16,9%
Roma 5,3% 29,2% Roma 7,.9% 29,0%
Torino 2,1% 25,0% Torino 2,3% 32,7%

Neta: le percentuali sono sul totale gestito da Tecnocasa

per me non esiste pili come termine,
piuttostoadessousereistudioallafran-
cese, visto che haassunto pit funzioni.
Percontro nelle case ¢ tornatodi moda
il vecchio studio, ora da destinarsi allo
smart working».

Sonostatii portalila vera cartinadi
tornasole del mercato, con reazioni
chiare e immediate. «I1 senso della li-
mitatezza delle proprie abitazioni e
stato dirompente giadaaprile 2020e
lericerche sisonosubitodirette verso
abitazioni pit grandi, con spaziverdi
o balconi e terrazzi - analizza Silvia
Draghi, responsabile marketing di Ca-
sait-. Asettembre abbiamo ripetutola
nostrasurvey, questa voltasu 2z2mila
persone: le tendenze di base ne sono
uscite confermate, anche dopo l'estate,

conil concetto dispazio al centro, spazi
pitgrandi, spaziverdie mqda dedica-
re allo smart working».

1l trend & d’altra parte condivisibile.
Ancheiragazzi pili giovani e persino
isingle preferiscono oggi condividere
un appartamento grande piuttosto
che ritrovarsi rinchiusi in 40 metri
quadrati da soli. Gli studenti, d" altra
parte, in questo momento latitano
dalle grandi citta eancheloro, alla ria-
pertura delle Universita, si rivolge-
rannoal concettodellosharingedella
condivisione, perché forse maicome
duranteil Covid la solitudine ha fatto
tanto paura. Il blocco del turismosi ¢
poiabbattuto sui monolocali e suipic-
coli appartamenti da affittare per le
vacanze come una mannaia e gli sfitti

di questa tipologia sono alti.

L’analisi realizzataagennaio 2021
da Tecnocasa nelle grandi citta con-
ferma lo spostamento verso le mag-
giori dimensioni delle case echeiltri-
locale eancoralatipologia pit richie-
sta e rappresentabenil 40,5% dellado-
manda, seguito dal quadrilocale che
raccoglieil 24% delle preferenze edal
bilocale conil 23,1% delle scelte. Al mo-
nolocale vanno solo il 3,8% delle ri-
chieste nelle grandicittaec’e dascom-
mettere che la percentuale precipita
ulteriormente spostandosi nei piccoli
centri e nelle aree rurali.

Sela domandasiattestaal 3,8%a
livello nazionale, I'offerta & pari al
7,1%, creando un eccesso di proposte
che con ogni probabilita si manifeste-
rainunadiscesa dei prezzi ein tempi
di permanenza sul mercato pit lun-
ghi. La situazione varia pero da citta
acitta. A Bolognaa fronte diun’offer-
ta di monolocali parial 18,5% del mer-
cato cittadino, ladomanda si attesta
solo al 4,1%. Si tratta di un esempio
eclatante vistalavocazione universi-
tariae turistica della citta. Anche aBa-
riabbiamo una differenza di 5 punti
tra offerta e domanda (8,7 I'offerta,
3,7%ladomanda) e pure Milano ma-
nifesta lostessodisagio, con unadif-
ferenza di 4,6 punti. Durerail gap? Se-
condo gliaddetti ai lavorici saranno
accomodamenti, ma il cambiamento
culturale nei confronti dei piccoli
spazi non cambiera.

SRIPRODUDONE MSERVATA

Monolocali.

Dopo il successo
riscosso per anni,
questa soluzione
abitativa risente
oggi della necessi-
ta divivere in spazi
pitt ampi e verdi
emersa in seguito
alle ripetute
limitazioni per
I'emergenza Covid

3,8%

LE RICHIESTE
Secondo l'ufficio
studi Tecnocasa
nelle grandi citta
soltanto il 3,8%
delle domande
si rivolge

al monolocale



