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Il visto verifica le ricevute
ma non entra nel merito
della congruita dei costi

I controlli

Il check del professionista
abilitato € necessario
per comunicare la cessione
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Una convalidaformale, maobbliga-
toria. Chi intende cederela detrazio-
ne del 110% o chiedere lo scontoin
fattura deve passare dal visto dicon-
formita. Sitrattadiun“vistolegge-
ro” (exarticolo 35, Dlgs 241/97): si-
gnifica che il soggetto abilitato ad
apporlonon deve entrare nel merito
delle singole questioni su cuisi fon-
dalaspettanzadel superbonus, ma
e semplicementechiamato ad atte-
stare I'esistenza documentale e la
conformita formale di quanto previ-
sto perl'accesso alla detrazione.

Il Consiglio nazionale dei com-
mercialisti (Cndcec), tramitelaFon-
dazione,con il documentodiricerca
delloscorso 26 novembre hasinte-
tizzatoicontrolli dafare,fornendo
anche una check-list.

Il beneficiario

11 lavoro deve idealmente partire
dalla qualifica del soggetto benefi-
ciario.Nelle situazioni piu articola-
te, come ad esempio quelle di deten-

ladichiarazionecircailmancato uti-
lizzo promiscuo del fabbricato,
nonché quella cheattestail fatto di
non beneficiare del 110% su piu di
dueunitaimmobiliari. E, per gli edi-
fici con unico proprietario, che le
unita non sono piu di quattro.

Permessi e titoli abilitativi

Va poi verificata la presenza delle
abilitazioniamministrative che as-
sistono I'intervento. In caso di si-
smabonus, oltre alla presenza del ti-
toloabilitativo, servela documenta-
zione che attesta «l’antisismicita
dell'intervento». Stiamo parlando
dell'allegato B(progettista), allegato
B-1(direttore dei lavoridelle strut-
ture) e allegato B-2 (collaudatore
statico), da depositarsi penaladeca-
denza dell'agevolazione, presso lo
sportellocomunale dell’edilizia, ri-
spettivamente, nonoltrel'iniziodei
lavori(allegatoB)ealavoritermina-
ti(allegato B-1e B-2).
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Su molti punti come

la convivenza

o il mancato uso
promiscuo serve

una autocertificazione

Intemadiecobonus, unosguar-
doparticolarevapostosul regolare
flussodeilavori. Lespese per gliin-
terventi trainati devono essere so-
stenute tral’inizio elafine degliin-
terventitrainanti. Nelcasodilavori



zione dell'immobile, si deve verifi-
care I'esistenza di un idoneo titolo
all’utilizzo del fabbricato risultante
da atto registrato al momento del-
I'inizio dei lavori (o al momento di
sostenimento dellaspesa seantece-
dente). Seilbeneficiario e il familia-
re,vainveceaccertatalaconvivenza
(statodifamiglia) con il possessore/
detentore, e chele spese sostenute
riguardinounimmobile nel quale si
esplicala convivenza (situazioneda
accertare con autocertificazione a
cura del contribuente).

In ogni ipotesi di detenzione va
controllata la presenza di un’auto-
rizzazione ai lavorisottoscritta dal
proprietario del fabbricato.

Verifiche sull'immobile
Sideve acquisirelavisuraoaltrado-
cumentazione idonea a provare lo
stato del fabbricato (come la do-
manda di accatastamento). Il sog-
getto che appone il visto € tenuto,
per esempio, a verificare che I'im-
mobile non rientri nelle categorie
A/1,A/8eA/9,0chenonsiain cate-
goria F/3(in corso di costruzione).
Vaaltresiverificata, raccogliendo
I'autocertificazione del beneficiario,

svolti da una stessa impresa, que-
st'ultima puo autocertificare latem-
pistica delle opere eseguite.
Dacontrollareanche la presenza
dell’asseverazione rilasciata dal
professionista che attestailrispetto
dei requisiti tecnici e la congruita
delle spese; mentre si ritiene che
nonsiaonere dell'incaricato del vi-
sto entrare nel merito della confor-
mitadelle spese rispetto ai requisiti
tecnici e dei singoli prezziari usati
dall’asseveratore. Ma vacomungque
controllato il rispetto del massimale
di spesa previstiper ogniintervento.

Ultimi controlli

Dopolascontata verifica sufatture/
documenti di spesa e sui bonifici
parlanti, va fattoun passaggiosulla
presenza dell’assicurazione profes-
sionalein capoall’asseveratore,do-
cumento che dev'essere inlinea con
i parametri previstidallanormativa
(circolare 30/E/2020,6.4.2,elegge
di Bilancio 2021, articolo 1, comma
66, punto q). Anche in caso 110% ¢
prevista, per il professionistaabili-
tato, lapossibilita di rilasciare il visto
a sé stesso (interpello 61/2021).
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