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Abusi su parti comuni,
in Emilia si considera
solo I'area dei lavori

Esempio virtuoso. La «conformita edilizia», secondo una legge regionale,
va verificata solo sulle porzioni di edificio interessate dagli interventi
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na delle principali criticita
chestannorallentandola
partenza dei cantieri del
superbonuse rappresen-
tato dallo stato dell'im-
mobile oggetto dell'intervento, che
deve essere coerente conititoli abili-
tativiche ne hanno autorizzatola co-
struzione ele successive modifiche.

Parti comuni si ma quali?

Il comma 13-ter del D1 34/2020 ha
previstoche, per semplificarela pre-
sentazionedei titoli abilitativi relativi
agliinterventisulle particomuniche
beneficiano degli incentivi 110%, le
asseverazioni deitecniciabilitati sia-
noriferitialle parti comuni degli edi-
fici. Nonsitratta pero, delle sole parti
comunioggettodell'intervento, madi
tuttele particomuni degli edifici con-
dominiali e plurifamiliari su cuirea-
lizzare un cantiere.

In presenza di immobili realizzati
quando non era obbligatorio il titolo
abilitativoedilizio, o qualorasia notoil
titolo abilitativo ma nonse ne abbia piu

‘ SERRAMENTI
Per la Dre il cambio
dei serramenti su parti

OLTRE LA REGIONE
La semplificazione
meriterebbe almeno
un pronunciamento

a livello nazionale

da parte delle Entrate

primadiprocedere ad unintervento
di“cappottatura” con contestuale so-
stituzione degli infissi, tralasciandole
ulterioriverifichesulle restanti parti
comunie, soprattutto, sulle partiin-
terne delle unita private. Si tratta
chiaramente di una semplificazione
chenonpuoessere estesaalcaso delle
detrazioni con aliquota ordinaria e,
soprattutto per il contenuto dell'in-
terpello, meriterebbealmenounpro-
nunciamento a livello nazionale da
parte dell’Agenzia delle Entrate.
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private richiede la
verifica di conformita
solo sulle parti comuni

copia, si pud poi ricorrere a ogni altra
documentazione in grado di testimo-
niare quale fosse lo stato autorizzato
del fabbricato oggetto di intervento.
Come previstodall'articolo 9-bis, com-
ma 1-bis, del Dpr 380/2001, incaso di
carenzadocumentale, lostatolegittimo
puo essere dedottodalle informazioni
catastali di primo impianto, o da altri
documenti probanti(riprese fotografi-
che, estratti cartografici, documenti
d’archivio, o altroatto, pubblico o pri-
vato, dicuisiadimostratala provenien-
za), edaltitolo abilitativo che hadisci-
plinato I'ultimo intervento edilizio.

Pragmatismo
Unapotenzialesemplificazione nor-
mativa arriva dall’Emilia Romagna,
dove conlaleggeregionale 7/2020si
e limitato I'ambito di verifica dello
stato legittimo del fabbricato allesole
parti comuni oggetto di intervento.
Infatti, si prevede chele asseverazioni
deitecniciabilitatiinmeritoallo stato
legittimo degliimmobili iniziati pri-
ma del 1° settembre 1967 sianoriferite
esclusivamente alle partidegli edifici
interessate dalle lavorazioni, «rima-
nendo impregiudicata ogni valuta-
zione circalalegittimita delle restanti
parti dei medesimi edifici».

Sempre in Emilia-Romagna side-
veinvece registrare una importante
presa diposizione della Direzione Re-
gionale Entrate che, inrispostaad un
interpello, haaccoltola tesi dell'istan-
te che proponeva di considerare gli
infissi parte della facciata, bene co-
mune del condominio. La conse-
guenzaditaleintendimento, avvalo-
rata dallaDre Emilia-Romagna, ¢ che
la sostituzione dei serramenti, inter-
vento trainato su parte privata, non
richiede la verifica di conformita edi-
lizio-urbanisticadelle unitaimmobi-
liarisucuisiinterviene, masiriman-
da il tutto alla verifica sulle parti co-
municome previstodal commai3-ter
dell’articolo 119 del D1 34/2020.

Ilcombinatodispostodilegge re-
gionalee posizione della Dre consen-
tirebbe(in EmiliaRomagna)ai tecnid
abilitati diverificarela sola conformi-
ta della facciata di un condominio,




