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Prima assemblea per il superbonus,
nell’'odg anche la nomina dei tecnici

IN CONDOMINIO

La convocazione va fatta
subito, senza aspettare
sollecitazioni dai condomini

Vanno previsti i temi come
cessione del credito, spese
tecniche e verifiche edilizie

Pier Paolo Bosso

L'amministratore di condominio
dovrebbe convocare unaprima as-
semblea condominiale per affron-
tare I'argomento del superbonus
del 110 %, del sismabonus (sela zo-
narientrain tale agevolazione), de-
gli eventuali altri bonus, peril do-
vere che ha di informare i condomi-
nisu convenienza ed opportunita
deilavori.

Emerge, invece, che molti con-
dominidevono sollecitare I'ammi-
nistratore affinché porti 1'argo-
mento in assemblea, in quanto

spesso accade che , sentitialcunie
riscontrato che sussiste qualche
problema edilizio (spesso verande
abusive), qualche diffidenza e ti-
more, per non turbare gli equilibri
condominiali, I'amministratore
tende a soprassedere.

Anticipare lerichieste

Eun atteggiamento shagliatoed &
meglio, al contrario, anticipare tali
richieste, prima che giungano i
sollecitidei singoli conddminiche
invece credono molto in questa
possibilita di riqualificare gli im-
mobili nelle parti comunie neisin-
goli appartamenti.

Giusto valutare il grado di inte-
resse di tutti sull’argomento e le
maggioranze che si formano, visto
cheitempi per finire ilavorinonso-
no cosi lunghi. Ogni decisione dovra
epotrd venire presasolodall'assem-
blea e non dall'amministratore, in
quanto ibeneficiari delle detrazioni
fiscali sono i singoli conddmini -pro
quotamillesimale- per ilavori“trai-
nanti” su parti comuni (cappotti,
coibentazioni, riqualificazione degli

impianti di riscaldamento, impianti
fotovoltaici eccetera) e singolar-
mente per beneficiare dei vantaggi
fiscali per gli interventi “trainati”
nelle singoleunita immobiliari, co-
meilcambiodegli infissiodelle cal-
daieindividuali se in presenza di ri-
scaldamento autonomo.

Il contenuto
L'ordine del giorno della prima as-
sembleadovrebbe prevedereuna re-
lazione, da parte dell'amministrato-
re,delle normative intervenute, dei
possibililavori, delle possibilita of -
ferte dalla eventuale cessione del
credito e dallo sconto in fattura. Al-
tro punto dovrebbe prevedere
I'eventuale affidamentodiunincari-
coatecnici o pool ditecnici per veri-
ficarela “regolarita urbanistica” del-
le parti comuni, pernon mettere ari-
schio, anche in futuro - durante i
controllidell'agenzia Entrate - le de-
trazioni fiscali ed i beneficidel 110 %.
Per guadagnare tempo, si potreb-
be prevedere, deliberandolo, che-in
casodiriscontro positivo sulla veri-
fica urbanistica-, l'incarico prosegua
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Colonninediricarica
anorma disicurezza

[Ipuntodi ricarica deve essere
conforme agli standard tecnicie di
sicurezza el'installazione deve
essere effeftuata da un installatore
abilitato, che deve rilasciare un
certificato di conformita
dell'impiantoe delsuo
funzionamento secondo le norme.
— Michele Orefice
litestointegrale dell'articolo su:
quotidianocondominio.lsolez4ore.com

direttamente con lo“studio di fatti-
bilita" degli interventi, conimpegno
ariferirne 'esito in una successiva
assemblea. Prima dideliberare biso-
gnerebbe esaminarelecondizionie
i preventivi propostidai tecnici.

Moltilavorano appoggiandosia
general contractor o imprese, e of-
frono di far rientrare queste presta-
zioni (quantomeno lo studio di fat-
tibilita) nelle spese tecniche rien-
tranti nelle somme rimborsabili
nella proceduradel 110 % e, quindi,
senza costl. L'amministratore do-
vraanche illustrare I'attivita straor-
dinaria che lui dovra svolgere nel
corso deilavorie larichiestadel suo
compenso straordinario, inrelazio-
ne alle varie fasi.

L'ordine del giorno dovra anche
prevedere la nomina di eventuali
consulenti (anchelegali) a tutela del
condominio, dei condbmini e del-
I'amministratore e la determinazio-
ne del loro compenso, valutando se
potra rientrare nelle spesedetraibili
fiscalmente. Oltre al solito punto
delle varie ed eventuali.
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