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Un mercato che resta inossidabile

Il trend degli acquisti

Gli italiani si sono
trasformati in un popolo
di proprietari daglianni 8o

Saverio Fossati

La passione per la casa ha superato
tutte crisieconomiche e probabilmen-
te, persinoquelle epidemiologiche. Gli
ultimidatielaborati dal Notariatoso-
no relativi al 2019 mastannoaindicare
la forza inossidabile del desiderio di
abitare nellacasa di proprieta.

Nel passaggio dal 2018 al 2019 le
compravendite di prima casa sono
passate da367.209a400.155,i19%in
pit. Erano 347.217 nel 2017, quindi
anchenel passaggio daquell'annoal
2018 si eraregistrato un incremento
dels,7 per cento.

Ingenerelapercentuale delle pri-
me casesulleabitazioni compraven-
dute si aggira sul 60%, e di queste
meno diun decimoevendutadaim-
prese. Insomma, la maggioranza
delle abitazioni vendute in Italia (dai
500-550miladeimomentidi crisiai
600-650miladei momentipit flori-
di)riguardal’esigenza delle famiglie
che cercano un tetto (per la prima
volta o percambiare) e checompra-
no da altre famiglie.

Emergequindi un connotato molto
particolare, dicarattere personale, per
cuiprivarsidiunbene e acquisirlo non
attiene solo la sfera economica maan-
che quellaemotiva, ed eéper questoche
ilmercatoimmobiliare nonésempre
comprensibilesolo sottoil profilo dei
movimenti di popolazione, degli in-
crementi(o decrementi)demografici,
dell’apprezzamento diun quartiere o
diunaltro per mille ragioni. Nel mer-
catodella prima casaentrasempre in
scenal’idea che ciascunosié fatto del
luogodovepasseralapropriavitainti-
ma, da solo o in famiglia ma sempre
con la necessita che sia accogliente e
nonsolofunzionale comeavviene per
glialtriimmobili (in certa misura, an-
che perle seconde case).

1 prezzi, certo, risentono dell’an-
damento generale, e ora comprare e
certo piu facile (anche sele tipologie
eiquartieridipregiohanno “tenuto”
equelliinevoluzionesonorincarati).

Questa solidita del mercato della
prima casa ha, del resto, ragioni anti-
che, cherisalgonoaquando, neglian-
ni Ottanta, due fattorihanno contri-
buito a distruggere un solidissimo
mercatodegliaffitti:lalegge dell'equo
canone che aveva fatto sparire dal
mercatolecase inaffittoeiprezzire-
lativamentebassi che avevano facili-
tato gliacquisti, grazieancheallero-
buste agevolazionifiscali. Cosi, in po-
chi anni, una famiglia si quattrosie ri-
trovata a vivere in proprieta.
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